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O PRESIDENTE DA CAMARA NICIPAL

) %alter Manuel Cavaleiro Chlcharro, Dr.

CHEFE DE DIVISAO:

A Dra. Paula Veloso
Para inserir na "ordem do dia" da préxima
reunido da Cdmara Municipal, conforme
Despacho do Sr. Presidente.
04-09-2023—

Helena Pola

Chefe da Divisio Administrativa e Financeira

Exmo. Sr. Presidente da Cadmara Municipal
Concordo com o exposto.

A consideragdo superior,
04-09-2023
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Helena Pola

Chefe da Divisdo Administrativa e Financeira
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Exm.2 Sr.2 Presidente da Camara Municipal da Nazaré
Dr. Walter Manuel Cavaleiro Chicharro

O Projeto de Regulamento Municipal de Identificagdo de Imdveis para aplicagdo de majoragdo da taxa
de IMI do concelho da Nazaré, aprovado em reunido de Cimara realizada em 22/05/2023, foi
submetido a audiéncia prévia dos interessados, nos termos do disposto no artigo 1002 do novo CPA,
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 4/2015, de 7 de janeiro, conjugado com o n.2 5 do artigo 112 do Decreto-
Lei n.2 48/2011, de 1 de abril.

Para além do referido projeto de regulamento estar disponivel na Divisdo Administrativa e Financeira da
Camara Municipal da Nazaré, foi também facultado o acesso no site oficial da Camara Municipal da
Nazaré, através do link:

https://www.cm nazare.pt/cmnazare/uploads/document/file/9009/regulamento _municipal de identif
icacao do imovel para aplicacao da majoracao da taxa de imi.pdf

N&o foram apresentadas propostas ou sugestdes ao referido Regulamento.

Face ao exposto, devera a proposta de regulamento e respetivos anexos, se for esse o entendimento de
V. Exa., ser encaminhado para a proxima reunido de camara e posterior submissdo a Assembleia
Municipal para aprovacdo, nos termos da alinea k) do n21 do artigo 332 e alinea g} do n.21 do artigo 252
da Lei 75/2013, de 12 de setembro.

A consideracdo superior,

A Técnica Superior,

Jurista
04-09-2023

Asheley Bem
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MUNICiPIO DA NAZARE

Aviso n.° 11493/2023

Sumario: Procede a abertura do periodo de consuita publica sobre o projeto de criagdo do Regu-
lamento Municipal de Identificagéo de Iméveis para aplicagdo de majoragéo da taxa de
IMI do Municipio da Nazaré.

Torna-se publico que a Camara Municipal da Nazaré deliberou, na sua reunido de 22 de maio
de 2023, submeter a periodo de consuita publica, pelo prazo de 30 dias Uteis, o projeto de criagéo
do Regulamento Municipal de Identificacao de Iméveis para aplicagao de majoragéo da taxa de IMI
do Municipio da Nazaré, nos termos do estatuido no artigo 101.° do Novo Codigo do Procedimento
Administrativo, aprovado em anexo ao Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro.

O prazo da consulta publica é contado da data da publicagao do respetivo Aviso na 2.2 série
do Diario da Republica.

O texto esta disponivel para ser consultado na Divisao Administrativa e Financeira da Camara
Municipal, durante as horas normais de expediente (das 08.30H as 16.00H), e no Portal do Muni-
cipio, em www.cm-nazare.pt.

Qualquer interessado pode apresentar, durante o periodo de consulta publica, por escrito,
sugestbes sobre quaisquer questbes que possam ser consideradas relevantes no ambito do presente
procedimento, conforme disposto no n.° 2 do citado artigo 101.° do Novo Cédigo do Procedimento
Administrativo, enderecados ao Presidente da Camara Municipal da Nazaré, para a morada: Av. Vieira
Guimaraes, n.? 54, 2450-112 Nazaré, entregues no Gabinete de Relagbes Publicas da autarquia,
na mesma morada ou ainda através do endereco eletronico geral@cm-nazare.pt.

24 de maio de 2023. — O Presidente da Camara Municipal, Walter Manuel Cavaleiro Chicharro.
316507074
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REGULAMENTO MUNICIPAL DE IDENTIFICAGCAO DE IMOVEIS PARA APLICAGAO
DE MAJORACAO DA TAXA DE IMI DO CONCELHO DA NAZARE

NOTA JUSTIFICATIVA

O Cdédigo do Imposto Municipal de Iméveis, infra CIMI, permite a majoracgdo
da taxa de IMI a prédios urbanos devolutos, degradados e em ruinas e a prédios
rusticos com areas florestais em situacido de abandono.

Conforme estipulado no CIMI, os prédios devolutos ou em ruinas sdo os que
se considerem como tal em diploma préprio.

Os municipios tém como competéncia proceder ao levantamento dos prédios
rusticos com &reas florestais em situacdo de abandono, bem como, dos prédios
urbanos devolutos, degradados e em ruinas e & identificagdo dos respetivos
proprietidrios. Compete ainda aos municipios a verifica¢do dos pressupostos para
aplicagdo de taxas de majoragdo.

Com o presente Regulamento, pretende-se estabelecer, os procedimentos de
identificacdo de iméveis, para efeitos de aplicacdo de majoragdo da taxa de
IMI.

Nesse sentido, e tendo em conta as atribuigdes legais que sdoc cometidas
aos municipios na preservagdo do patrimbénio edificado, na seguranga e
salubridade de pessocas e bens, resultante do CIMI, aprcvado pelo Decreto-Leil
n.° 287/2003, de 12 de novembro, na sua atual redacgdo, do RJUE, aprovado pelo
Decreto -Lei n.° 555/98, de 16 de dezembro, na sua atual redac¢do, foi em reunido
realizada em 21 de novembro de 2022 deliberado dar inicio ao procedimento de
elaboragdo do Regulamento Municipal de Identificagdo de Iméveis para aplicacéo
de majoragdo da taxa de IMI do Municipic da Nazaré.

Os beneficios envolvidos encontram-se relacionados com as receitas que o
municipio da Nazaré poderd receber com as majoragdes das taxas de IMI que venham
a ser aplicadas, que neste momento ndo sdo possiveis de prever. Considerando
que as ag¢gdes a desenvolver serdo efetuadas por funciondrios do municipio, prevé-
se que n&o hajam custos associados.

Na elaboragdo do presente Regulamento teve-se em linha de conta o
disposto, nomeadamente, nos artigos 3.° a 12.° do novo Cddigo de Procedimento

Administrativo (CPA), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 07 de janeiro.
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Decorreu a prévia constituigdo de interessados de acordo com o estatuido
ne n.® 1 do artigo 98.° do CPA, com a publicitacdo de Aviso no site da Camara
Municipal de Nazaré em 06 de dezembro de 2022. Terminade o© prazo para
constituigdo de interessados, registou-se a inscrigdo como interessado de um
Municipe. Foi realizada uma reunido com © interessado tendc o mesmo sido
informado que seria notificado de todo o procedimento seguindo.

Termos em gque, atendendo ao disposto no n.° 7 do artigo 112.° e do artigo
241.° da Constituigdo da Republica Portuguesa, da alinea k), do n.° 1, do artigo
33.°, do Anexo I & Lei n.® 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redacao,
propde -se, a aprovagdo do projeto de “Regulamento Municipal de Identificacgéo

do Imével para Aplicagdo da majoragdo da taxa de IMI”.

capiTuro 1

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Lei Habilitante

O presente Regulamento é elaborade ao abrigo do disposte no n.® 7 do
artigo 112.° e artigo 241.° da Constituigdo da Repiblica Portuguesa; no n.° 1
e na alinea m) do n.° 2 do artigo 23.°; nas alineas d) e g) do n.° 1 e k) do
n.® 2 do artigo 25.°; nas alineas k) e ccc) do n.® 1 do artigo 33.°, todos do
Anexo I & Lei n.® 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagdo vigente, bem como
n.®” 2 en.® 3 do artigo 16.° da Lei n.® 73/2013, de 3 de setembro, na sua atual
redagdo, que aprova ¢ Regime Financeiro das Autargquias Locais e das Entidades
Intermunicipais (RFALEI) e artigo 112.° do Cdédige do Imposto Municipal sobre

Imbveis.

Artigo 2°
Objeto

O presente regulamento vem estabelecer o procedimento a seguir pela Cémara

Municipal da Nazaré na identificagdo de iméveis para aplicagado de majoragdc da
taxa de IMI.
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Artigo 3°
Definigcdo de Imével devoluto

1 — Considera -se imdével devoluto, o prédio urbano ou fracdo auténomz gque
durante um ano se encontre desocupado.

2 - S3o indicios de desocupagdo:

a) A inexisténcia de contratos em vigor com empresas de telecomunicacdes

e de fornecimentoc de agua, gds e eletricidade;

b) A inexisténcia de faturacg&o relativa a consumos de Aagua, gas,
eletricidade e telecomunicacgdes;

c} A existéncia cumulativa de consumos baixos de &agua e eletricidade,
considerando -se como tal os consumos cuja faturagdo relativa néo
exceda, em cada ano, consumcs superiores a 7 m3, para a &agua, e de 35
kW, para a eletricidade;

d) A situacdo de desocupagac do imével, atestada por vistoria realizada
ao abrigo do artigo 90.° do Decreto-Lei n.® 555/99, de 16 de dezembro,
na sua redacgdo atual.

3 — A existéncia de consumos superiores aos previstos na alinea c¢) do
numero anterior ndo afasta a possibilidade de o imével ser classificado como
devoluto, designadamente através da vistoria referida na alinea d) do numero
anterior.

4 — N&do se considera devoluto o prédio urbano ou frag¢do autédnoma:

a) Destinadc a habitag¢do por curtos periocdos, para arrendamento temporédrio

ou para uso préprio;

b) Durante o periodo em que decorrem obras de reabilitagdo, desde que
certificadas pelo municipio;

c) Cuja conclusdo de construgdo ou emissdoc de licenga de utilizacgdo
ocorreu ha menos de um ano;

d) Adquirido para revenda por pessoas singulares ou coletivas, nas mesmas
condigdes do artige 7.° do Coédigo de Imposto Municipal sobre as
Transmissdes Onerosas de Iméveis, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
287/2003, de 12 de novembro, na sua atual redacgdo, bem como adquirido
pelas entidades e nas condigdes referidas no artigo 8.° do mesmo
Cédigo, desde que, em qualquer dos casos, tenham beneficiado ou venham
a beneficiar da isengdo do imposto municipal sobre as transmissdes
onerosas de iméveis e durante o periodo de trés anos a contar da data
da aquisigdo;

e) Que seja a residéncia em territério nacional de emigrante portugués,
tal como definido no artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 323/95, de 29 de
novembro, considerando -se como tal a sua residéncia fiscal, na falta
de outra indicacgdo;

f) Que seja a residéncia em territdrio nacional de cidaddo portugués que
desempenhe no estrangeiro fungdes ou comissdes de carater piblico ao
servigo do Estado Portugués, de corganizag¢des internacionais, ou funcoées
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de reconhecido interesse publico, bem como dos seus respetivos
acompanhantes autorizados;

g) Integradc em empreendimento turistico ou inscrito como estabelecimento
de alojamento local;

h) Cujos consumos previstos na alinea ¢} do n.® 2 do artigo 3.° ndo sejam
atingidos devido a impedimento cobjetivo de wutilizacdo do imdvel,
designadamente em virtude de disputa judicial guanto a respetiva posse,
devido a verificacdo de qualquer dos fundamentos previstos no n.® 2 do
artigo 1072.° do Cédigo Civil ou por motivos de formagdo, salde,
prestagdo de cuildados permanentes enquanto cuidador informal ou
permanéncia em equipamento social, desde que devidamente comprovados.

Artigo 4.°
Definicdo de imdével degradado

Considera -se imdvel degradado o prédioc urbano ou frag¢do autdnoma, guando
por falta do cumprimento do dever da conservagdo previsto no RJUE, o edificado
ou Seus acessos apresentem:

a) A sua utilizacdc comprometida por falta de condig¢des de salubridade:

b) A sua utilizacdo comprometida por falta de condig¢des de seguranca;

c)Quando existam elementos na sua fachada (materiais de revestimento,
alvenarias, guardas, beirados, elementos projetados, entre outros), cujo estado
de manuteng¢do possa representar perigo para a seguranga de pessoas e bens.

Artigo 5.°
Definicdo de imével em ruinas

Considera -se imdével em ruinas, para efeito da alinea u) do n.° 2 do
artigo 3.° do Regulamento da Urbanizacido e Edificagdoc do Municipio da Nazaré,
a edificacdo com evidente rutura de elementos estruturais e/ou abatimento total
cu parcial da cobertura.

Artigo 6.°
Definigdo de prédio rustico com &reas florestais em situag¢do de abandono

1 — Considera -se prédioc rustico com &reas florestais em situacido de
abandono, aquele que integre terrencs ocupados com arvoredos florestais, com
uso silve-pastoril ou incultos de lonca duragdo, e em gque se verifiguem,
cumulativamente, as seguintes condigdes:

a) Nao estar incluido em zonas de intervencdo florestal (ZIF), nos termos
do disposto no Decreto -Lei n.®° 127/2005, de 5 de agosto, na sua atual redacio;

b) A sua explora¢do nédo estar submetida a plano de gestdoc florestal
elaborado, aprovado e executado nos termos da legislacgdo aplicavel;
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c) N&o terem sidoe nele praticadas as operacgdes silvicolas minimas
necessarias para reduzir a continuidade vertical e horizontal da carga
combustivel, de forma a limitar os riscos de ignig¢doc e propagag¢do de incéndios
no seu interior e nos prédios confinantes.

2 — ExXxcetua -se do disposto na alinea c¢) do numero anterior os terrenos
risticos onde a limpeza por motivos técnicos de instabilidade de vertentes ou
por motives de preservagdo de espécies ndo possa ser realizada.

CAPITULO II
PROCEDIMENTOS

Artigo 7.°
Recolha de informagado para identificacdo dos imdveis

As empresas de telecomunicagdes, gas, eletricidade e 4gua enviam
obrigatoriamente ao municipio, até ao dia 01 de outubro, uma lista atualizada
de auséncia de contratos de fornecimento cu de consumos baixos, por cada prédio
ou fracdo autdnoma, através de comunicacgdo eletrdnica
em suporte informético.

Artigo 8.°
Identificacdo dos imdéveis devolutos

1 — A Divis@o de Planeamento Urbanistico procede a verificacgdo das
informagdes recebidas e quando se conclua pela inexisténcia de contratos em
vigor com empresas fornecedoras dos referidos servigos, pela inexisténcia de
faturacdo relativa a consumcs de &gua, gas, eletricidade e telecomunicacgdes ou
existéncia cumulativa de consumos baixos, tal como definido na alinea d) do n.°
2 do artigo 3.°, elabora uma listagem com os imdveis potencialmente em situagdo
devoluta, a qual se adicicnam as situacgdes de descocupagdo do imdvel atestada
por vistoria.

2 — Existindo duvidas relativamente & situacio dos imdéveis, a Divisdo de
Planeamento Urbanistico solicita ac Servigo de Fiscalizagdo Municipal, para gue

~

proceda a verificagdo, no local, da situacdo dos imdveis.

Artigo 9.°
Identificagdo dos imdveis degradados e em situagdo de ruina

O Servigo de Fiscalizagdo Municipal em colaboracdo com o Servigo Municipal
de Protegdo Civil elaborar até ao dia 31 de outubro de cada ano uma listagem
com imdveis considerados degradades e em situagdo de ruina, nos termos definidos
no presente regulamento, e remeté& -la & Divis&do de Planeamento Urbanistico.
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Artigo 10.°
Identificacdo dos prédios raisticos com areas florestais em situacdo de
abandono

i - 0 Servico de Fiscalizagdo Municipal em colaboragdo com o Servigo
Municipal de Protegdoc Civil deve, em equipa multidisciplinar, proceder ac
levantamento de prédios rusticos com Areas florestais em situagdo de abandono
até 10 de marco de cada ano, e remeté -la a Divisdc de Planeamento Urbanistico.

2 — Deve esta mesma equipa multidisciplinar proceder ao levantamento dos
prédios rusticos enquadrados na alinea c¢) do artigo 5.°

Artige 11.°
Identificagdo do sujeito passivo de IMI

Divisdo de Planeamento Urbanistice, apds rececdo das listagens a que se
referem os artigos 8.° a 10.°, procede a identificagdo dos sujeitos passivos
do IMI, e notifica-os para efeitos de audiéncia prévia, para o respetivo
domicilio fiscal, nos termos dos artigos 121.° e 122.° do CPA.

Artigo 12.°
Audiéncia prévia

Apds notificagdo, os sujeitos passivos do IMI, poderdo, querendo, no prazo
de 10 (dez) dias Uteils, pronunciar -se por escrito.

Artigo 13.°
Competéncia para deciséo

1 — Terminadeo o© prazo da audiéncia prévia, a Divisdo de Planeamento
Urbanistico, apds analise da pronuncia, casc exista, elabora proposta de
declaracdo de imdével devoluto, degradade, em ruinas ou rastico com A&reas
florestais em situacdes de abandono, para efeitos de aplicacdo de majoracdo da
taxa ao abrigo do CIMI.

2 — A proposta referida no numerc anterior deverad ser submetida a
deliberacido de Executivo Municipal.
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Artigo 14.°
Comunicac¢do da decisédo

Apbs deliberagdo do Executive Municipal, a Divisdo Administrativa e
Financeira comunica a mesma:

a) Ao sujeito passivo de IMI;
b) A Rutcridade Tributaria e Aduaneira, nos termos previstos no CIMI.

Artigo 15.°
Impugnagéo

A decisdo de declaracdc de imdével devolute, degradado, em ruinas ou
rustico com Areas florestais em situag¢des de abandono é suscetivel de impugnagdo
judicial, nos termos gerais previstos no Céddigo de Procedimento e Processo
Tributério.

CAPITULO III
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 16.°
Formularios

1- Anexo I - Edital para Proposta de declaracdo de imével para efeitos
de majoragdo da taxa do imposte municipal sobre imdveis.

Artige 17.°
Entrada em vigor

0O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publicacdo no

Didrio da Republica.
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ANEXO

Edital

Proposta de declaracgio de imével

(Nome do Presidente da Camara Municipal), Presidente da Cémara Municipal da
Nazaré, torna publico gue o Municipio procedeu & identificacdo dos prédios

urbanos ou fracdes autdnomas consideradas como , Nos termos e

para efeitos do disposto no “Regulamento Municipal de Identificacdo de Imdveis
para Aplicacdo de Majoragdo ou Minoracdc da taxa de IMI”, conforme lista que

sSe aneXda.

Neste contexto, €& intencdc deste Municipio declarar os prédios constantes da

referida lista como ‘ , para efeitos de majorac¢do da taxa

do imposto municipal sobre imdveis, para ¢ ano de ;, nos termos definidos

no Cédigo do Imposto Municipal sobre Imbdveis, aprovada por deliberagdo da Cémara

Municipal, tomada em reunido de de ___ de 20 , @ da Assembleia
Municipal, tomada na sessdo ordinaria, realizada em de
de 20 )

Os proprietarios agora notificados, poderdo, querendo, nos termos e para efeitos
do disposto no “Regulamento Municipal de Identificacdo de Iméveis para Aplicacao
de Majoracdoc da taxa de IMI”, e dos artigos 121.° e 122.°, ambos do Cédigo do
Procedimento Administrativo, no prazo de 10 (dez) dias Uteis a contar da
afixacéo do presente Edital, pronunciar -se por escrito sobre a proposta de

declaracio gue recal sobre os iméveis abaixo identificados.

Mais ficam os proprietdrios dos prédios, notificados de que o respetivo processo
pode ser consultado mos dias uteis, das 9:00 &s 16:00 horas, na Divisdo de
Planeamento Urbanisticeo, localizada no edificio da Camara Municipal da Nazaré,
na Avenida Vieira Guimardes n.° 54, Nazaré. Pode ser scolicitada informagdo pelo

enderego eletrdnico: gerall@cm-nazare.pt
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Ficam igualmente notificados que por falta de exercicio do direito de audiéncia

prévia, a decisdo se torna definitiva.

Para constar se lavrou o presente edital e outros de igual teor que vdo ser
fixados nos lugares

de estilo.

Processo numero Matriz Predial Localizagao do Freguesia

Imbével
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