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MUNICIPIO DA NAZARE - CAMARA MUNICIPAL

COPIA DE PARTE DA ATA DA REUNIAO DA CAMARA MUNICIPAL DA NAZARE,
DE NOVE DE MAIO DE DOIS MIL E VINTE E DOIS

“300/2022 - “4° ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA NAZARE”
Para apreciagdo e votagdo da Assembleia Municipal, foi presente Informag¢do N°. 142/DPU-

UF/2022 de 2022/04/04, sobre o assunto acima referido, que faz parte da pasta de

documentos da reunido e se da por transcrita.
“Deliberado concordar com a informagdo técnica da DPU:

- Aprovar os Relatorios de Ponderagdo dos Resultados da Discussdo Publica;

- Promover a divulgagdo dos Resultados da Discussdao Publica;

- Aprovar a versdo final da proposta de plano, que se traduz na alteragdo regulamentar sobre
os artigos 56° e 62° - I do PDM da Nazaré “Zonas industriais existentes” e Faixas de
Salvaguarda em Litoral Baixo e Arenoso,

- Remeter para deliberagao final da Assembleia Municipal .

Esta conforme,
Nazaré, 17 de maio de 2022

?Técnica
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iNFORMACﬁO N.2: 142/DPU-UF/2022 ‘
ASSUNTO: 4.2 alteragdo ao Plano Diretor Municipal | NIPG: 10890/20

da Nazaré | DATA: 2022/04/04 ' i

DELIBERAGAO:
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DESPALHO: | CHEFE DE Dlwsio l
|

A Dra. Paula Veloso
Para inserir na "ordem do dia" da
‘ A Reunido proxima reunido da Camara Municipal, |
08-04-2022 conforme Despacho do Sr. Presidente. '
R 27-04—2?2—3)
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Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr, \‘\
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Presidente da Camara Municipal da Nazaré

Helena Pola
‘ | chefe da Divis3o Administrativa e Financeira

CHEFE DE DIVISAO:

Exmo. sr. Presidente da Camara Municipal da Nazaré,
Concordo, pelo que proponho, com base nos fundamentos e termos do teor da informacado, com
submiss&do ao 6rgdo executivo para tomada de decisdo:

:a) Aprovar os Relatérios de Ponderacdo dos Resultados da Discussdo Publica;
'b) Promover a divulgacéo dos resultados da Discusséo Pablica;

c) Aprovar a versao final da proposta de plano, que se traduz na alteracao regulamentar sobre os
artigos 56.° e 62.9-1 do PDM da Nazaré, “Zonas industriais existentes” e “Faixas de Salvaguarda em

Litoral Baixo e Arenoso *;
'd) Remeter para aprovacac da Assembleia Municipal.

07-04-2022

Maria Teresa Quinto
-~ Chefe-de bivisao-de-Planeamentetibanistico——— -
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Exma. Senhora Chefe de Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arq. Maria Teresa Quinto

1-ENQUADRAMENTO

Nos termos do disposto no n.2 6 do art.2 89.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, e findo o
periodo de discussdo publica da 4.2 Alteracdo ao Plano Diretor Municipal (PDM) da Nazaré, a 18 de
mar¢o de 2022, procedeu-se a ponderagdo das reclamagdes, observagdes e sugestdes apresentadas
pelos interessados e elaborou-se a vers3o final da proposta de plano.

Da andlise e ponderagdo das participacdes das entidades interessadas e do publico em geral resultou a
elaboracgao dos seguintes documentos, conforme anexos:
a) Relatério de Ponderacdo da Consulta Publica da 4.2 Alteracdo ao PDM da Nazaré;
b) Relatério da Consulta Publica da Avaliacio Ambiental Estratégica da 4.2 Alteracdo ao PDM da
Nazaré;

Atendendo aos relatdrios suprarreferidos, a camara municipal ndo carece de resposta fundamentada
perante os particulares, uma vez que nenhuma reclamagdo, observagao ou sugestdo apresentada se
enquadra no disposto nas alineas a), b) e ¢) do n.2 3 do Artigo2 89.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de
maio. Neste sentido, ndo existem altera¢des a versdo submetida a Discussdo Publica.

Em conformidade, procedeu-se a elaboragdo das pegas processuais que compdem a versdo final da
proposta de plano, em anexo, designadamente:

a) Declaragdo Ambiental;

b) Relatdrio Ambiental;

¢) Relatdrio Ambiental - Resumo Nado-Técnico;

d) Relatdrio Descritivo e Justificativo da 4.2 Alteragdo ao Plano Diretor Municipal da Nazaré.

2 - PROPOSTA

Ao abrigo dos n.2s 6 e 7 do art.2 89.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, e considerando os
factos acima plasmados, proponho:
e Aprovar os Relatérios de Ponderagdo dos Resultados da Discussdo Publica;
e Promover a divulgacdo dos resultados da Discussdo Publica, nomeadamente através da
comunicagdo social, da plataforma colaborativa de gestdo territorial e do sitio da internet da
Camara Municipal, em http://www.cm-nazare.pt/pt;

e Aprovar a versao final da proposta de plano, que se traduz na alteracdo regulamentar sobre os
artigos 56.2 e 62.2-| do PDM da Nazaré, “Zonas industriais existentes” e “Faixas de Salvaguarda
em Litoral Baixo e Arenoso “, respetivamente, que se passa a transcrever:
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“TiTuLo 1

Uso dos solos

CAPITULO VI

Espacos industriais
SECCAO |
Zonas industriais existentes
Artigo 56.2
Caracterizacdo e condicionamentos

1 - As zonas industriais existentes caracterizam-se pela permanéncia de instalagdes com fungdes
industriais e de armazenagem, ou de unidade de aquicultura desde que localizadas em area de
jurisdicdo portudria, sendo admitida a instalagdo de novas unidades industriais, de armazenagem e
comerciais ou de unidades de aquicultura desde que localizadas em area de jurisdigdo portuaria.

2 - As construgbes em lotes livres deverdo respeitar os seguintes condicionamentos:

a) A percentagem maxima de solo impermeabilizado, incluindo dreas de expansdo, vias de
circulagdo, parques de estacionamento, depdsitos de matérias-primas, produtos acabados e
desperdicios, ndo pode ultrapassar a percentagem de 50% da superficie total da parcela;

b) Salvo em situag@es tecnicamente justificadas, a altura maxima de qualquer corpo da edificagdo
ndo poderd ultrapassar um plano de 452, definido a partir de qualquer dos limites da parcela;

c) O afastamento das edificagBes aos limites da parcela confinante com a via publica sera de 10 m,
sem prejuizo da observdncia das zonas non aedificandi prescritas para a rede rodoviaria
nacional;

d) A &rea de parqueamento é estabelecida na proporgdo de um lugar por 150 m? da drea bruta de
construgdo industrial;

e) Os edificios industriais e os depodsitos de materiais deverdo ser protegidos por cortinas de
arvores, no sentido de promover o enquadramento paisagistico e minimizar os impactes visuais,
utilizando-se preferencialmente espécies indigenas, nomeadamente as definidas para a
respetiva Sub-Regido Homogénea no Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e
Vale do Tejo (PROF-LVT), aprovado pela Portaria n.2 52/2019, de 11 de fevereiro, na sua atual
redacdo;

f) Sem prejuizo da legislagdo em vigor, os efluentes resultantes da producgdo industrial s6 poderdo
ser lancados em linhas de drenagem natural apos tratamento bacteriolégico e quimico em
estacdo propria;

g) Deve ser garantido o cumprimento do principio de ndo transferir para terceiros a
responsabilidade de protecdo e prevencao de incéndios, no ambito da gestdo de combustivel,
pelo uso e atividade desenvolvida pelas edificagdes.”
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“Faixas de Salvaguarda em Litoral Baixo e Arenoso
Artigo 62.2 - |
Normas de aplicacdo em perimetro urbano

1 - Nas Frentes Urbanas inseridas em Faixa de Salvaguarda a Erosdao Costeira — Nivel | e em Faixa de
Salvaguarda ao Galgamento e Inundagdo Costeira — Nivel | deve atender-se ao seguinte:

a) Sao interditas operagbes de loteamento, obras de urbanizagdo, construgdo, reconstrucdo e
ampliagdo, exceto quando as obras de ampliagdo e reconstrugdo se destinem a suprir
insuficiéncias de seguranga, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade
sem condicionamentos;

b) As obras de ampliagdo e reconstrugdo ndo poderdo originar a criagdo de novas fracdes;

c) As obras de alteragdo ndo se podem traduzir na criagdo de caves, novas frages e no caso de
empreendimentos turisticos ndo podem originar um aumento da capacidade de alojamento.

2 - Fora das frentes urbanas, na Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira — Nivel | e na Faixa de
Salvaguarda ao Galgamento e Inundag¢do Costeira — Nivel |, deve atender -se ao seguinte:

a) Sdo proibidas novas edificagdes fixas, sendo de admitir reconstrugdes, alteragbes e ampliagdes,
desde que ndo se traduzam no aumento de cércea e de novas fragées, ndo correspondam a um
aumento total da drea de constru¢do superior a 25 m? e ndo constituindo mais-valias em
situacdo de futura expropriagdo ou preferéncia de aquisigdo por parte do Estado;

b) Consoante as tendéncias do sistema, admite -se que possa passar para nivel | de salvaguarda —
frentes urbanas — ou para o nivel Il de salvaguarda, consoante haja agravamento ou
desagravamento da evolugdo do sistema costeiro.

3 - Na Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira — Nivel Il e na Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e
Inundagdo Costeira — Nivel ll, deve atender-se ao seguinte:

a) Sdo admitidas obras de urbaniza¢do, construgdo, reconstrucdo, ampliacdo e alteracdo, desde
que as edificagdes ou as areas urbanas onde estas se localizem integrem soluges construtivas
ou infraestruturais de adapta¢do/acomodacdo ao avango das aguas do mar, designadamente:

I.  Em areas urbanas:
i. Obras de prote¢do ao avango das dguas do mar e inundagdes, nomeadamente
diques ou muros envolventes e dreas drenadas pela sua implementagdo;

ii. Canais de desvio e bacias de amortecimento;

iii. As dreas ndo afetas a implantagdo dos edificios sejam pavimentadas com materiais
que garantam a eficaz drenagem de aguas pluviais, com recurso a materiais
permedveis ou semipermeaveis (50%);

iv. E interdita a realizacdo de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco de
inundagao.
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Il.  Em edificacbes:

i. Em novas edificagbes e em edificagdes licenciadas que resultem de obras de
construgdo subsequentes a demolicdo de uma edificagdo existente (obras de
reconstrucdo) a cota do piso inferior devera ser igual ou superior a cota topografica
de referéncia - 6 metros, com exce¢do de instalagbes de reprodugdo, crescimento,
engorda e depuragdo de espécies marinhas, ou instalagbes portuadrias, instalagGes
de apoio a atividade portuaria e atividades conexas, onde por razbes logisticas e
funcionais, tal ndo seja possivel, e desde que a perigosidade da area envolvente ndo
seja agravada e mediante apresentacdo e aprovacdo, pela Autoridade Nacional da
Agua e demais entidades competentes, de plano de emergéncia interno que inclua
o risco de inundacdes;

ii. Os equipamentos elétricos relacionados com sistemas mecanicos, sistemas de
refrigeragdo ou sistemas elétricos industriais sejam colocados acima da cota
topogréfica de referéncia - 6 metros.”

e Remeter para aprovacdo da Assembleia Municipal, conforme estabelece o n.2 1 do Artigo 90.2
do Decreto-Lei n.2 80/205 de 14 de maio.

07-04-2022

&

Sofia Fernandes
Geografa
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A Dra. Sofia Fernandes.

] - 1052022 MUNICIPIO DA NAZARE
e @ MUNICIPIO DA NAZARE
L:Q b j Ead NAZARE %.\__h :’ ‘\_q}';\‘ Camara Municipal
Maria Teresa Quinto -
Chefe de Divisdio de Planeamento Urbanistico INFORMACAO

| INFORMAGAO N.2: 142/DPU-UF/2022
ASSUNTO: 4.2 alteracdo ao Plano Diretor Municipal = NIPG: 10890/20
da Nazaré DATA: 2022/04/04

' DELIBERACAO:
Deliberado em reunido de cAmara realizada em ....../......[ ......,

Em reunido de Camara de 09.05.2022, foi deliberado, por unanimidade, concordar
com a informacé&o técnica da Divisdo de Planeamento Urbanistico:

- Aprovar os Relatérios de Ponderacéo dos Resultados da Discussédo Publica: !
- Promover a divulgacao dos resultados da Discussdo Publica;

- Aprovar a versdo final da proposta de plano, que se traduz na alteragao
regulamentar sobre os artigos 56° e 62° - I do PDM da NazamérRZoeas HndinstivialeniciPAL
existentes” e “Faixas de Salvaguarda em Litoral Baixo e Arenoso”;

- Remeter para deliberagdo final da Assembleia Municipal

10-05-2022 elsa Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dy.

' DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:

A Dra. Paula Veloso
Para inserir na "ordem do dia" da
préxima reunido da Camara Municipal,

A Reunio 4
conforme Despacho do Sr. Presidente.
. 08-04-2022 27-04-20

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.
Presidente da Camara Municipal da Nazaré

Helena Pola

Chefe da Divisdo Administrativa e Financeira

CHEFE DE DIVISAO:

Exmo. sr. Presidente da Camara Municipal da Nazarée,
‘Concordo, pelo que proponho, com base nos fundamentos e termos do teor da informagao, com
submissdo ao 6rgdo executivo para tomada de decisdo:

a) Aprovar os Relatérios de Ponderacdo dos Resultados da Discussao Publica;
'b) Promover a divulgagdo dos resultados da Discussdo Publica;

c) Aprovar a versdo final da proposta de plano, que se traduz na alteragdo regulamentar sobre os
‘artigos 56.0 e 62.9-1 do PDM da Nazaré, "Zonas industriais existentes” e "Faixas de Salvaguarda em
Litoral Baixo e Arenoso ;

d) Remeter para aprovacgao da Assembleia Municipal.

07-04-2022

) Qb

\ 1% 3 \ g
N—2 S0 )

Maria Teresa Quinto
- - thefe-de-Bivisdo-de-Planeamento-Urbanistico —— —
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Camara Municipal

INFORMACAO

INFORMACAO

Exma. Senhora Chefe de Divisao de Planeamento Urbanistico,
Arg. Maria Teresa Quinto

1-ENQUADRAMENTO

Nos termos do disposto no n.2 6 do art.2 89.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, e findo o
periodo de discussao ptblica da 4.2 Alteracdo ao Plano Diretor Municipal (PDM) da Nazaré, a 18 de
margo de 2022, procedeu-se a ponderagdo das reclamacdes, observagdes e sugestdes apresentadas
pelos interessados e elaborou-se a versao final da proposta de plano.

Da analise e ponderagdo das participacdes das entidades interessadas e do pablico em geral resultou a
elaboragdo dos seguintes documentos, conforme anexos:
a) Relatério de Ponderagdo da Consulta Publica da 4.2 Alteragdo ao PDM da Nazaré;
b) Relatdrio da Consulta Publica da Avaliagdo Ambiental Estratégica da 4.2 Alteragdo ao PDM da
Nazaré;

Atendendo aos relatérios suprarreferidos, a camara municipal ndo carece de resposta fundamentada
perante os particulares, uma vez que nenhuma reclamagdo, observagdo ou sugestdo apresentada se
enquadra no disposto nas alineas a), b) e ¢) do n.2 3 do Artigo2 89.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de
maio. Neste sentido, ndo existem alteragdes a versdo submetida a Discussdo Publica.

Em conformidade, procedeu-se a elaboragdo das pegas processuais que compdem a versdo final da
proposta de plano, em anexo, designadamente:

a) Declaragdo Ambiental;

b) Relatorio Ambiental;

c) Relatdrio Ambiental - Resumo N&do-Técnico;

d) Relatdrio Descritivo e Justificativo da 4.2 Alteragdo ao Plano Diretor Municipal da Nazaré.

2 - PROPOSTA

Ao abrigo dos n.2s 6 e 7 do art.2 89.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, e considerando os
factos acima plasmados, proponho:
e Aprovar os Relatdrios de Ponderagdo dos Resultados da Discussdo Publica;
* Promover a divulgacdo dos resultados da Discussdo Publica, nomeadamente através da
comunicagdo social, da plataforma colaborativa de gestdo territorial e do sitio da internet da
Camara Municipal, em http://www.cm-nazare.pt/pt;

e Aprovar a versao final da proposta de plano, que se traduz na alteracdo regulamentar sobre os
artigos 56.2 e 62.2-1 do PDM da Nazaré, “Zonas industriais existentes” e “Faixas de Salvaguarda
em Litoral Baixo e Arenoso “, respetivamente, que se passa a transcrever:
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“TITULO 1l

Uso dos solos

CAPITULO VII

Espacos industriais
SECCAO |
Zonas industriais existentes
Artigo 56.¢
Caracterizacdo e condicionamentos

1 - As zonas industriais existentes caracterizam-se pela permanéncia de instalagdes com fungdes
industriais e de armazenagem, ou de unidade de aqguicultura desde que localizadas em drea de
jurisdi¢do portudria, sendo admitida a instalagdo de novas unidades industriais, de armazenagem e
comerciais ou de unidades de aquicultura desde que localizadas em area de jurisdi¢do portuaria.

2 - As construgdes em lotes livres deverdo respeitar os seguintes condicionamentos:

a) A percentagem maxima de solo impermeabilizado, incluindo areas de expansdo, vias de
circulagdo, parques de estacionamento, depodsitos de matérias-primas, produtos acabados e
desperdicios, ndo pode ultrapassar a percentagem de 50% da superficie total da parcela;

b) Salvo em situagdes tecnicamente justificadas, a altura maxima de qualquer corpo da edificacdo
ndo podera ultrapassar um plano de 459, definido a partir de qualquer dos limites da parcela;

c) O afastamento das edificagdes aos limites da parcela confinante com a via publica sera de 10 m,
sem prejuizo da observancia das zonas non aedificandi prescritas para a rede rodovidria
nacional;

d) A drea de parqueamento é estabelecida na proporgdo de um lugar por 150 m? da area bruta de
construgdo industrial;

e) Os edificios industriais e os depdsitos de materiais deverdo ser protegidos por cortinas de
arvores, no sentido de promover o enquadramento paisagistico e minimizar os impactes visuais,
utilizando-se preferencialmente espécies indigenas, nomeadamente as definidas para a
respetiva Sub-Regido Homogénea no Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e
Vale do Tejo (PROF-LVT), aprovado pela Portaria n.2 52/2019, de 11 de fevereiro, na sua atual
redagao;

f) Sem prejuizo da legislagdo em vigor, os efluentes resultantes da produgéo industrial s6 poderdo
ser langados em linhas de drenagem natural apés tratamento bacteriolégico e quimico em
estacdo propria;

g) Deve ser garantido o cumprimento do principio de ndo transferir para terceiros a
responsabilidade de protegdo e prevengdo de incéndios, no ambito da gestdo de combustivel,
pelo uso e atividade desenvolvida pelas edificagdes.”
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“Faixas de Salvaguarda em Litoral Baixo e Arenoso
Artigo 62.2 - |
Normas de aplicagdo em perimetro urbano

1 - Nas Frentes Urbanas inseridas em Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira — Nivel | e em Faixa de
Salvaguarda ao Galgamento e Inundag¢do Costeira — Nivel | deve atender-se ao seguinte:

a) Sdo interditas operagbes de loteamento, obras de urbanizagdo, construgdo, reconstrugdo e
ampliagdo, exceto quando as obras de ampliagdo e reconstrugdo se destinem a suprir
insuficiéncias de seguranga, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade
sem condicionamentos;

b) As obras de ampliacdo e reconstrugdo ndo poderao originar a criagdo de novas fragdes;

c) As obras de alteracdo ndo se podem traduzir na criacao de caves, novas fragées e no caso de
empreendimentos turisticos ndo podem originar um aumento da capacidade de alojamento.

2 - Fora das frentes urbanas, na Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira — Nivel | e na Faixa de
Salvaguarda ao Galgamento e Inundagdo Costeira — Nivel |, deve atender -se ao seguinte:

a) S3o proibidas novas edificacdes fixas, sendo de admitir reconstrugdes, alteragdes e ampliagdes,
desde que ndo se traduzam no aumento de cércea e de novas fragdes, ndo correspondam a um
aumento total da 4rea de construgdo superior a 25 m? e ndo constituindo mais-valias em
situacdo de futura expropriacdo ou preferéncia de aquisi¢do por parte do Estado;

b) Consoante as tendéncias do sistema, admite -se que possa passar para nivel | de salvaguarda —
frentes urbanas — ou para o nivel Il de salvaguarda, consoante haja agravamento ou
desagravamento da evolugdo do sistema costeiro.

3 - Na Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira — Nivel Il e na Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e
Inundacdo Costeira — Nivel ll, deve atender-se ao seguinte:

a) Sdo admitidas obras de urbanizagdo, construgdo, reconstrugdo, ampliagdo e alteracdo, desde
que as edificagdes ou as dreas urbanas onde estas se localizem integrem solugdes construtivas
ou infraestruturais de adaptacdo/acomodacdo ao avango das dguas do mar, designadamente:

I Em areas urbanas:
i. Obras de protecdo ao avango das dguas do mar e inunda¢Bes, nomeadamente
diques ou muros envolventes e areas drenadas pela sua implementagao;

ii. Canais de desvio e bacias de amortecimento;

iii. As areas ndo afetas a implantagdo dos edificios sejam pavimentadas com materiais
que garantam a eficaz drenagem de aguas pluviais, com recurso a materiais
permeaveis ou semipermeaveis (50%);

iv. E interdita a realizacdo de intervencdes suscetiveis de aumentar o risco de
inundacao.
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Il.  Em edificagdes:

i. Em novas edificagdes e em edificages licenciadas que resultem de obras de
construcdo subsequentes a demolicdo de uma edificagdo existente (obras de
reconstrugdo) a cota do piso inferior devera ser igual ou superior a cota topografica
de referéncia - 6 metros, com excecdo de instalacdes de reproducdo, crescimento,
engorda e depuragdo de espécies marinhas, ou instalagdes portudrias, instalagdes
de apoio a atividade portudria e atividades conexas, onde por razdes logisticas e
funcionais, tal ndo seja possivel, e desde que a perigosidade da area envolvente n3o
seja agravada e mediante apresentacdo e aprova¢do, pela Autoridade Nacional da
Agua e demais entidades competentes, de plano de emergéncia interno que inclua
o risco de inundagdes;

ii. Os equipamentos elétricos relacionados com sistemas mecanicos, sistemas de
refrigeragdo ou sistemas elétricos industriais sejam colocados acima da cota
topografica de referéncia - 6 metros.”

e Remeter para aprovacdo da Assembleia Municipal, conforme estabelece o n.2 1 do Artigo 90.2
do Decreto-Lei n.2 80/205 de 14 de maio.

07-04-2022

Sofia Fernandes

Geografa

Errata: no dltimo ponto da informacao técnica, onde se |é
"remeter para aprovagdo da Assembleia Municipal,
conforme estabelece o n.? 1 do Artigo 90.° do Decreto-Lei
n.© 80/205", devera ler-se "remeter para deliberagdo final
da Assembleia Municipal, conforme estabelece o n.? 1 do
Artigo 90.° do Decreto-Lei n.© 80/2015".

16-05-2022

Sofia Fernandes

Geografa
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