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INFORMACAO

LOCAL: Estrada da Serra, Lote 23 — Famalicao

ASSUNTO: “Formuldrio n.2 WSA3741 - Informacdo Prévia para Obras de Edificacdo”
PROCESSO N¢: 161/24

REQUERIMENTO N2: 556/24

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de cdmara realizadaem ....../ .../ ......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Manuel Anténio Agueda Sequeira

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:
A Dra. Paula Veloso
Para inserir na ordem do dia da

A Reunido de Cadmara préxima reuniao da Camara Municipal,
05-06-2024 conforme Despacho do Sr. Presidente.
05-06-2024
Yo [ ALK S‘j——-’-—

Manuel Anténio Sequeira

Presidente da Cimara Municipal da Nazaré

Helena Pola

Chefe da Divisio Administrativa e Financeira

CHEFE DE DIVISAO:

Concordo. Submete-se a decisdo do executivo a proposta de emissao de parecer
desfavoravel ao pedido de informacgado prévia.
03-06-2024

Paulo Contente

Chefe de Divisio de istico em regime de
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Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arq.2 Maria Teresa Quinto

1. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA

Tendo-se notificado o titular do processo pelo oficio n.2 2024,CMN,S,05,1315, de 22-04-2024, para se
pronunciar em sede de audiéncia prévia, este optou por ndo se pronunciar até a presente data, pelo que
estando ultrapassado o prazo para o efeito, pode tomar-se decisdo final sobre o pedido apresentado.
Mantém-se vdlidos os fundamentos de facto e de direito plasmados na nossa informacdo de 17-04-
2024,

2. IDENTIFICACAO

Trata-se do pedido de informacdo prévia sobre a possibilidade de construcdo de um edificio de
habitacdo unifamiliar com piscina, muro e vedacdo, sita no lote 23 da Operacdo de Loteamento n.2
96/18, relativa ao prédio descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n.2 4007, Freguesia de
Famalicdo.

A informacdo prévia é requerida ao abrigo do disposto no n.2 1 do art.2 14.2 do RJUE e para os efeitos ai
previstos.

3. ANTECEDENTES
Compulsadas as diferentes bases de dados municipais, neste momento ndo foram localizados processos
antecedentes.

4. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS
Ndo ha lugar a consulta de entidades externas.

5. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO
O local corresponde ao lote n.2 23 do alvarad de loteamento n.2 1/22, a que corresponde o processo
administrativo n.2 96/18.

De acordo com o alvara de loteamento n.2 1/22, os pardmetros urbanisticos para o lote 23 sdo os
seguintes:

e Areado lote: 1.085 m?;

e Area maxima de implanta¢do: 220 m?;

e Area maxima da cave: 190 m%;

e Area maxima bruta de construcdo: 220 m?%;

e Area maxima total de construgdo: 410 m?;

e N.2 maximo de pisos acima da cota de soleira: 1;

e N.2 maximo de pisos abaixo da cota de soleira: 2;
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e N.2 de estacionamentos dentro do lote: 2;

e N.2 mdximo de fogos: 1 fogo;

e Utilizacdo: habitacao;

e Tipologia: maximo T5;

e Cota de soleira: 50,40, podendo variar £ 0,50m;
e Volume maximo de construgdo: 660 m3.

O projeto apresentado ndo cumpre as disposi¢cdes do loteamento, nomeadamente:
e Apresenta 3 pisos abaixo da cota de soleira;
e Excede a drea maxima bruta de construgdo prevista, designadamente apresenta uma area bruta
de construcdo que corresponde a 252 m?;
e Excede o volume maximo de construcdo previsto, designadamente apresenta um volume de
constru¢do que corresponde a 791,17 m?.

6. SERVIDOES ADMINISTRATIVAS
O local ndo esta abrangido por qualquer serviddo administrativa.

7. CONDICIONANTES/RESTRICGES DE UTILIDADE PUBLICA
O local nao esta abrangido por qualquer condicionante ou restricao de utilidade publica.

8. USO PROPOSTO
O uso proposto para o edificio é de habitagdo, o qual é compativel com as disposi¢cdes do loteamento
em que se insere.

9. VERIFICACKO DE NORMAS LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS RELATIVAS AO ASPETO
EXTERIORE A INSERCAO URBANA E PAISAGISTICA DAS EDIFICACGES
Estdo cumpridas as normas legais e regulamentares aplicaveis.

10. ASPETO EXTERIOR E INSERCAO URBANA E PAISAGISTICA
Considera-se que a solugdo arquitetdnica apresentada valoriza o tecido urbano em que a edificagao se
insere.

11. ADEQUACAO E CAPACIDADE DAS INFRAESTRUTURAS
O local esta satisfatoriamente infraestruturado.

12. CONCLUSAO

Feita a apreciacdo do pedido de informacdo prévia apresentado ao abrigo do n.2 1 do art.2 14.2 do
Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, e considerando o acima exposto,
propde-se a emissao de parecer desfavoravel.
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Considerando que a operagdo urbanistica viola as disposi¢Oes previstas no alvara de loteamento n.2
1/22, ndo é possivel informar o previsto no n.2 4 do art.2 16.2 do RJUE.

28-05-2024

)

Joana Goncgalves
Arquiteta
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