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0 @ NAZARE Camara Municipal

INFORMACAO

INFORMACAO N.2: 107/DOMA-GPP/2025
ASSUNTO: Procedimento concursal - APC Praia do NIPG: 2982/25

Norte DATA: 2025/02/24

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de cidmara realizadaem ....../ .../ ......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:
Concordo
A Reunido
24-02-2025 24-02-2025

“(aJ AL & j—-’ ~
Manuel Anténio Sequeira .-”

Presidente da Camara Municipal da Nazaré [/

0 Chefe de Divisdo da DOMA

lodo Santos, Eng?

VEREADOR(A)/CHEFE DE DIVISAO:

A Coordenadora Técnica Elsa Marques
Para inserir na ordem do dia da préxima reunido da Cadmara Municipal,
conforme Despacho do Sr. Presidente.
24-02-2025

Helena Pola

Chefe da Divisdo Administrativa_e Financeira

INFORMACAO
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Exmo. Senhor Chefe da DOMA,
Eng. Jodo Santos,

Na sequéncia da deliberagdo tomada pela Assembleia Municipal, em sessdo do dia 21 de fevereiro de
2025, que autorizou a Camara Municipal a celebrar o contrato de concessao identificado em epigrafe e
fixou as condi¢Ges gerais do mesmo;

Cumpre, agora, que a Camara Municipal, na qualidade de entidade competente para a decisdo de
contratar (artigo 36.2 do CCP), decida pela abertura do concurso publico em questdo, nos termos
previstos nas pecas do procedimento que fizeram parte do processo apreciado e votado pelo érgao
deliberativo do Municipio.

Nesse sentido, proponho que a Camara Municipal delibere:

a) Aprovar as pegas do procedimento de “Atribui¢do de Titulo de Utilizagdo Privativa do Dominio Publico
Maritimo para a instalagdo/construcdo e exploragdo de um apoio de praia completo com
estabelecimento de restauragao e bebidas, e fungdes de apoio balnear, na praia do Norte, Freguesia e
concelho da Nazaré”;

b) Delegar no Juri do Procedimento, ao abrigo do disposto no n.2 2 do artigo 69.2 do CCP, a competéncia
para prestar esclarecimentos e prorrogar o prazo fixado para a apresentagdo das propostas;

c) Aprovar a abertura do concurso publico.

A consideracio superior.

A Técnica Superior

24-02-2025

Carla Mauricio

C)&,\. ) f{( UG O

Pagina 2 de 2



Reg. 2025,CMN,1,04,107 - 24-02-2025

MUNICIPIO DA NAZARE
Cémara Municipal

PROGRAMA DO PROCEDIMENTO
PROCESSO DE CONCESSAO

ATRIBUICAO DE TITULO DE UTILIZAGAO PRIVATIVA DO DOMINIO PUBLICO MARITIMO PARA A
INSTALACAO/CONSTRUCAO E EXPLORACAO DE UM APOIO DE PRAIA COMPLETO COM
ESTABELECIMENTO DE RESTAURACAO E BEBIDAS, E FUNCOES DE APOIO BALNEAR, NA PRAIA
DO NORTE, FREGUESIA E CONCELHO DA NAZARE
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1. OBJETO DO PROCEDIMENTO

1.1. O presente procedimento pré-contratual tem por objeto principal a atribuicdo de titulo de
utilizacdo privativa de nova ocupagdo do Dominio Publico Maritimo (DPM), destinada a
instalagdo/construcdo e exploragdo simultdnea de um Apoio de Praia Completo com
estabelecimento de restauragdo e bebidas, e fungdes de apoio balnear.

1.2. A localiza¢do do Apoio de Praia Completo com FungBes de Apoio de Praia sera a constante
nas plantas anexas do Plano de Praia fornecido com a documentacdo do procedimento
concursal, podendo vir a efectuar-se pequenos acertos na localizagdo, a validar por estes
servicos, desde que haja ocupagdo parcial ou total do poligono de implantagdo previsto no
respectivo Plano de Praia e de acordo com as indicagdes constantes das fichas técnicas
constantes do Caderno de Encargos.

1.3. O Concurso é realizado nos termos do disposto no n.2 3, al. b), do artigo 68.2 da Lei da
Agua, aprovada pela Lei n.2 58/2005, de 29 de dezembro, na redagdo em vigor, e do artigo
23.2,n.2 1, al. e) e artigo 24.2, n.2 2, ambos do Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio, na
versdo vigente, conjugados com os critérios de abertura de concurso que se encontram
enunciados no artigo 31.2 do Cédigo dos Contratos Publicos, aprovado pelo Decreto-Lei n.2
18/2008, de 29 de Janeiro, adiante designado por CCP.

1.4. A atribui¢do do referido titulo compreende a seguinte tramitagdo, nos termos do disposto
na Lei n.2 58/2005, de 29 de dezembro e no Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio, com
as respetivas alterages a que ambos os diplomas foram sujeitos:

a) Apreciagdo do mérito das propostas de acordo com os critérios fixados no presente
programa de procedimento e selecgdo do concorrente a quem ird ser atribuida a
concessao;

b) Apreciacdo e aprovagdo do pedido de licenciamento para a realizagdo de obras de
construcdo do Apoio de Praia Completo (APC1) no ambito do Regime Juridico da
Urbanizagdo e edificacdo (RIUE) em vigor;

¢) Atribuicdo do respectivo titulo de utilizagdo ao concorrente da proposta vencedora,
a qual decorrera em duas fases:

2 . QOcupacdo tempordria do DPM para constru¢dao do Apoio de Praia
Completo (APC1), pelo periodo de 6 (seis) meses.

22 - Utilizacdo do DPM para construgdo/instalagdo e exploragdo do respetivo
Apoio de Praia Completo com estabelecimento de restauracdo e bebidas pelo
periodo de tempo determinar no contrato de concessdo, de acordo com o
disposto no artigo 25.2, n.2 2, do Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio.
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2. PECAS DO PROCEDIMENTO

2.1. As pegas do procedimento sdo o Programa e o Caderno de Encargos e encontram-se
disponiveis para consulta na Camara Municipal da Nazaré, no Gabinete de Pescas e Praia, sito
na Avenida Vieira Guimaraes, n.2 54, 2450-112 Nazaré, durante as horas de expediente (9h00
as 12h30 e das 14h00 as 17h30), desde o dia da publicagdo do respectivo antincio, até ao
termo do prazo fixado para apresentagdo das propostas (conforme disposto no artigo 133.9,
n.2 1 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro).

2.2. As referidas pegas foram integralmente langadas na plataforma eletrénica utilizada pelo
Municipio da Nazaré, com o enderego www.acingov.pt.

3. ENTIDADE ADJUDICANTE

A entidade adjudicante é a Camara Municipal da Nazaré, com sede na Avenida Vieira
Guimaraes, n.2 54, 2450-112 Nazaré, Telef. 262 550 010, e-mail geral@cm-nazare.pt e com o
site www.cm-nazare.pt.pt.

4. A DECISAO DE CONTRATAR

A decisdo de contratar foi tomada pela Camara Municipal, por deliberagcdao tomada em reunido
do dia ..., apds a devida autorizagdao da Assembleia Municipal, obtida na sessao de ...

5. JURI

5.1. O presente procedimento de concurso é conduzido por um Jari, composto por 3 (trés)
membros efectivos, um dos quais preside e 2 (dois) membros suplentes, com a seguinte
composicao:

Membros Efetivos:

Presidente — Carla Mauricio, Técnica Superior do Gabinete de Pescas e Praia
Vogal — Jodo Santos, Chefe da Divisdao de Obras Municipais e Ambiente
Vogal — Maria Teresa Quinto, Chefe da Divisdao de Planeamento Urbanistico

Membros Suplentes:

Igor Lérias, Técnico Superior do Gabinete de Pescas e Praia

Ricardo Mendes, Técnico Superior do Gabinete de Ambiente
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5.2. Ao Juri do procedimento compete praticar todos os actos e realizar todas as diligéncias
com aquele relacionadas, com as limitagbes previstas no artigo 69.2, n? 2, do CCP,
nomeadamente a prestacio de esclarecimentos necessdrios a boa compreensdo e
interpretagdo das pecas do Concurso, a avaliagdo das propostas, a realizacdo da audiéncia
prévia dos interessados e a elaboragdo dos respectivos relatdrios de analise das propostas.

5.3. Nos termos do disposto no artigo 68.2, n.2 6 do CCP, é designada a Dr. Helena Pola, Chefe
da Divisdo Administrativa e Financeira, como consultora, para apoiar o Juri do Procedimento
nos atos a praticar.

6. COMPETENCIA PARA PRESTAR ESCLARECIMENTOS

6.1. A entidade competente para prestar os esclarecimentos necessarios a boa compreensdo e
interpretacdo das pecas do procedimento é o Juri do concurso, a quem deverdo ser
apresentados os respectivos pedidos, por escrito, dentro do primeiro ter¢o do prazo fixado
para a apresentagdo das propostas.

6.2. Os esclarecimentos a que se refere o nimero anterior serdo prestados por escrito, até ao
fim do segundo tergo do prazo fixado para a apresentagao das propostas.

6.3. Os esclarecimentos serdo disponibilizados na plataforma electrdnica utilizada pela Camara
Municipal e juntos as pegas do procedimento patentes para consulta.

7. FORMA JURIDICA DOS CONCORRENTES

Os concorrentes deverdo mencionar expressamente a forma juridica que adotam.

8. INSPEGCAO DO LOCAL DOS TRABALHOS

8.1. Durante o prazo para apresentagdo das propostas, os interessados poderdo inspeccionar
os locais de execu¢do da obra e realizar neles os reconhecimentos que entenderem
indispensaveis a elaboragdo das suas propostas.

8.2. As accdes referidas no nimero anterior sdo realizadas sob a exclusiva responsabilidade e
por conta e risco de cada interessado.

9. DOCUMENTOS DA PROPOSTA

9.1. A proposta devera ser constituida pelos documentos previstos no artigo 57.2 do CCP,
nomeadamente:

a) Declaragdo do concorrente de aceitagdo do conteido do caderno de encargos,
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elaborada conforme modelo constante do anexo | ao CCP, a que se refere o artigo
57.2,n.2 1, al. a) do referido diploma legal, cuja minuta se anexa;

b) Prazo de execugdo e cronograma detalhado dos trabalhos a desenvolver;
c) Prego proposto pelo concorrente, no dmbito desta concessao.

9.2. A proposta, atento o objecto dos contratos a celebrar, devera ainda ser acompanhada dos
documentos a seguir mencionados:

a) Outros documentos considerados relevantes para a apreciagdo das propostas;
9.3. Para efeitos da alinea b), do n.2 1, do artigo 57.2, a proposta deve ainda incluir:

a) Estudo Prévio de Arquitetura e Design de Comunicacdo da estrutura a
implementar executado e subscrito por arquiteto do qual constem os seguintes
elementos:

i.  Memdria descritiva e justificativa, incluindo capitulos respeitantes a cada um dos
objetivos relevantes do estudo prévio;

ii.  Elementos graficos elucidativos sob a forma de plantas, algados, cortes, perfis,
esquemas de principio e outros elementos, em escala apropriada;

iii. Dimensionamento aproximado e caracteristicas principais dos elementos
fundamentais da obra;

iv. Definicdo geral dos processos de construcdo e da natureza dos materiais e
equipamentos mais significativos;

v.  Andlise prospetiva do desempenho higrotérmico e energético e da qualidade do ar
interior nos edificios no seu conjunto e dos diferentes sistemas ativos em
particuiar;

vi.  Andlise prospetiva de desempenho acustico relativa, nomeadamente, 2
propagacdo sonora, aérea e estrutural, entre espacos e para o exterior;

vii.  Estimativa do custo da obra e do seu prazo de execugéo.

b) Descricdo dos servigos que o Apoio de Praia se propde prestar, designadamente
em termos de vigilancia e limpeza da praia, com referéncia aos meios fisicos e
humanos a afectar;

c) Descricdo dos servicos ou acgbes que o candidato se propde desenvolver
complementarmente, como por exemplo, accdes de educa¢do ambiental,
manutengdo de acessos e proteccdo de sistemas costeiros, mas sempre em
estrito cumprimento das determinagdes do POC-ACE e quadro legislativo
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aplicavel;
d) Estimativa do montante global do investimento previsto no projeto.

9.4. O projeto tem de conter todos elementos técnicos que permitam verificar a conformidade
com o POC-ACE no respeitante a localizagdo, as condigbes de estabilidade e seguranga, ao
dimensionamento e programa funcional, as caracteristicas construtivas e as infra-estruturas.

9.5. E exigida a apresentacdo do Estudo prévio de Arquitetura e Design de Comunicagdo, nos
termos estabelecidos na Parte Il do Caderno de Encargos (Especificagdes Técnicas).

9.6. N3o serdo admitidas propostas que ndo respeitem as clausulas do caderno de encargos.
No entanto, uma vez seleccionado o concorrente vencedor e até a atribuicdo de titulo de
utilizagdo de DPM, o projeto poderd ser objeto de alteracdo em fungdo dos pareceres
vinculativos das entidades competentes e que serdo consultadas no ambito deste
procedimento.

9.7. Os documentos que acompanham as propostas devem ser assinados pelos responséveis
gue os emitem.

10. DOCUMENTOS DE HABILITACAO

10.1. A entidade adjudicante pode, a qualquer momento, exigir a apresentagdo de
documentos comprovativos das declaragbes prestadas pelos concorrentes.

10.2. No prazo fixado na notificagdo do ato de adjudicagdo, deve o adjudicatario apresentar os
seguintes documentos de habilitagao:

a) Declaragdo emitida conforme modelo constante do anexo Il ao CCP a que se refere
o artigo 81.2, n2 1, al. a) do referido diploma legal;

b) Documentos comprovativos de que ndo se encontra nas situacdes previstas
nas alineas b), d), e) e i) do artigo 55.2, do CCP.

11. DECLARAGOES E DOCUMENTOS

11.1. A ndo apresentac¢do pelo concorrente ou adjudicatario dos documentos solicitados ao
abrigo dos pontos anteriores, por motivo que lhe seja imputével, determina, para além da
exclusdo do concurso ou anulagdo da adjudicagdo, consoante o caso, a impossibilidade de,
durante dois anos, concorrer a procedimentos abertos pela entidade adjudicante.

11.2. Sem prejuizo da participagdo a entidade competente para efeitos de procedimento
penal, a falsificagio de documentos ou a prestagdo culposa de falsas declaragbes determina,
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consoante o caso, a respetiva exclusdo ou a invalidade da adjudicacio e dos atos
subsequentes.

12. IDIOMA DOS DOCUMENTOS DA PROPOSTA

A proposta bem como os documentos que a constituem sdo obrigatoriamente redigidos na
lingua portuguesa. Porém, quando, pela sua prdpria natureza ou origem, estiverem redigidos
noutra lingua, deve o concorrente fazé-los acompanhar de um dos seguintes documentos:

a) Tradugdo devidamente legalizada;

b) Tradugdo ndo legalizada mas acompanhada de declaragdo do concorrente nos
termos da qual este declare aceitar a prevaléncia dessa traducdo nio legalizada,
para todos e quaisquer efeitos, sobre os respetivos originais.

12.A - PRECO BASE

1. O prego base, minimo, a propor pelo concorrente, é de 30.000 € (trinta mil euros).

2. Qualquer valor indicado pelo concorrente inferior ao constante no nimero anterior,
importa a exclusdo da proposta.

13. APRESENTACAO DE PROPOSTAS VARIANTES

Ndo é admissivel a apresentacdo de propostas variantes, pelo que cada concorrente sé podera
apresentar uma Unica proposta.

14. MODO DE APRESENTACAO DAS PROPOSTAS, DOS DOCUMENTOS QUE INSTRUEM A
PROPOSTA E DOS DOCUMENTOS DE HABILITAGAO DO ADJUDICATARIO

14.1. A proposta e todos os documentos que a constituem, devem ser apresentados
diretamente na plataforma eletrénica utilizada pela Camara Municipal, com o endereco
www.acingov.pt, através de meio de transmissdo escrita e electronica de dados, no disposto
nos artigos 62.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro e do n.2 2 do artigo 60.2 e
seguintes da Lei 96/2015, de 17 de agosto, devendo a rece¢do ocorrer dentro do prazo fixado
para apresentacdo das propostas.

14.2. A recepgdo das propostas é registada com referéncia as respetivas data e hora, sendo
entregue aos concorrentes um recibo eletrénico comprovativo dessa rececdo.

14.3. Todos os documentos que devam ser emitidos pelo concorrente serdo assinados pelo
mesmo, indicando, caso se trate de pessoa coletiva, qual a qualidade em que assina.
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14.4. A proposta e os documentos que a acompanham devem ser redigidas em formato A4
(pegas escritas), ndo devendo as pegas desenhadas ultrapassar o formato Al, com todas as
paginas numeradas e estruturados pela ordem constante do ponto 9, com indicagdo das
medidas que o concorrente se propde implementar.

14.5. Deverda ser cumprido o disposto na cldusula 35.2 da Parte Il do Caderno de Encargos,
quanto ao “Modo de Apresentagdo do Estudo Prévio de Arquitetura”.

14.6. Quando, pela sua natureza, qualquer documento dos que constituem a proposta ndo
possa ser apresentado nos termos do ponto 14.1., deve o mesmo ser encerrado em invélucro
opaco e fechado:

a) No rosto do qual se deve indicar a designa¢dao do procedimento e da
entidade adjudicante;

b) Deve ser entregue diretamente ou enviado por correio registado a
entidade adjudicante, devendo, em qualquer caso, a recegao ocorrer
dentro do prazo para apresentagdo das propostas;

c) A recepcido serd registada por referéncia a respetiva data e hora.

15. PRAZO PARA APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

15.1. O prazo para apresentacdo das propostas é de 60 (sessenta) dias, seguidos, contados da
data de publicacdo do Antncio, no Diario da Republica, até as 23.59h.

15.2. A apresentacdo das propostas pressupde a aceitagdo de todos os termos do Caderno de
Encargos e do respectivo quadro legal em vigor.

15.3. O concorrente fica obrigado a manter a sua proposta durante um periodo de 120 dias
contados da data limite para a sua entrega.

16. LISTA DE CONCORRENTES E CONSULTA DAS PROPOSTAS APRESENTADAS

16.1. Nos termos do disposto no artigo 138.2 do Decreto-Lei n? 18/2008, de 29 de janeiro que
aprova o CCP, o Juri do procedimento, no dia imediato ao termo do prazo fixado para a
apresentacdo das propostas, procede a publicitagdo da lista de concorrentes na plataforma
eletrdnica utilizada pela Camara Municipal.

16.2. A consulta das propostas apresentadas, a efectuar diretamente na referida plataforma, é
facultada aos concorrentes incluidos na lista.

17. CRITERIO DE ADJUDICAGAO
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A Adjudicacdo serd feita segundo o critério da proposta economicamente mais vantajosa, de
acordo com os critérios e modelo de avaliagdo, que consta do Anexo V ao presente Programa
do Procedimento (Regulamento de Avaliagdo das Propostas).

18. CAUCAO

18.1. A celebragdo do contrato de concessdo estd sujeita, por parte do concessiondrio, a
prestacdo a favor da entidade adjudicante, de 2 tipos de caugdo, de acordo com o disposto nos
n.2s 4 e 5, do artigo 25.2 do Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio e Anexo | — A) e B), do
mesmo diploma legal, a saber:

- Uma caugdo adequada destinada a assegurar o cumprimento de obrigacdes de
implantagdao, no valor de 5% do montante global do investimento previsto no
projeto, a favor da Camara Municipal, a prestar nos termos e condi¢des constantes
do n.2 4 do artigo 25.2 do Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio e Anexo | — B)
do mesmo diploma legal.

- Uma caugdo para recuperacdo ambiental, correspondente ao valor 1% do
montante investido na obra, destinada a garantir a recuperacdo de eventuais danos
ambientais causados nos recursos hidricos, como consequéncia da explora¢do e
sem prejuizo das indemnizagdes a terceiros, a prestar nos termos e condi¢bes
constantes do n.2 5 do artigo 25.2 do Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio e
Anexo | — A) do mesmo diploma legal.

19. ANALISE E APRECIACAO DAS PROPOSTAS

19.1. O Juri procede a andlise das propostas em todos os seus atributos, atento os critérios
definidos no ponto 17 do presente programa de procedimento.

19.2. Apds analise das propostas, o Juri elabora, fundamentadamente, um relatério preliminar,
no qual propde a ordenagdo das mesmas para efeito de adjudicagdo de acordo com os
respetivos critérios de adjudicacdo.

19.3. No mesmo relatério o Jari propde a exclusdo das propostas em relagdo as quais se
verifiquem motivos de exclusdo nos termos do disposto no artigo 146.2, n.2 2 do Decreto-Lei
n.2 18/2008, de 29 de janeiro. Serdo, ainda, excluidas as propostas que ndo cumpram com as
exigéncias estabelecidas no Caderno de Encargos e ndo obedecam ao disposto no ponto 14.
deste Programa do Procedimento.

19.4. O relatério preliminar deve ser notificado a todos os concorrentes que, nos termos e
para os efeitos do disposto no artigo 123.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro
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dispdem de 10 dias para, querendo, se pronunciarem por escrito, ao abrigo do direito de
Audiéncia Prévia.

20. NOTIFICACAO DA DECISAO DE ADJUDICAGAO

20.1. Depois de cumpridas as formalidades previstas na lei, a entidade adjudicante, com base
num relatério final fundamentado elaborado pelo Juri, escolhe o concorrente vencedor.

20.2. A decisdo da adjudicacdo ¢ notificada, em simultaneo, a todos os concorrentes.

20.3. Juntamente com a notifica¢gdo da decisdo de adjudicagdo, o 6rgdo competente para a
decisdo de contratar notificard o adjudicatério para:

a) Apresentar os documentos de habilitagdo exigidos, de acordo com o ponto 8 deste
Programa de Procedimento, conforme o disposto no artigo 81.2 do CCP;

b) Prestar a caugdo, nos termos do ponto 18 deste Programa de Procedimento, de acordo com
o0 previsto no artigo 25.2, n.2 4 do Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio e Anexo I-B) do
mesmo diploma legal, com vista a assegurar o cumprimento das obrigagbes de implantagdo.

c) Confirmar, no prazo de 10 dias os compromissos assumidos por terceiras entidades relativos
a atributos ou a termos ou condigBes da proposta adjudicada.

d) Apresentar Parecer, quanto a definicdo de condigbes de seguranga, da Capitania do Porto
da Nazaré.

21. ANULACAO DA DECISAO DE ADJUDICACAO

21.1. A adjudicacdo considera-se sem efeito caso o concorrente ndo proceda as alteragdes do
projeto, que venham a ser exigidas pela entidade adjudicante, nos prazos por esta
determinados, ou caso o projeto apresentado ndo seja aprovado.

21.2. Nos casos previstos no numero anterior, a entidade adjudicante pode decidir pela
adjudicagdo ao concorrente classificado em segundo lugar e assim sucessivamente.

22. CAUSAS DA NAO ADJUDICACAO

22.1. A entidade adjudicante pode decidir pela ndo adjudicagdo em defesa do interesse
publico, desde que devidamente fundamentada nos termos exigidos pelo Codigo do
Procedimento Administrativo, sem que esse facto confira aos concorrentes qualquer direito a
serem indemnizados.
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22.2. Para além do previsto no numero anterior e demais fundamentos legalmente previsto,
ndo hd lugar a adjudicagdo quando todas as propostas apresentadas sejam consideradas
inaceitaveis pela entidade adjudicante.

22.3. Caso se verifique a ndo adjudicagdo, os concorrentes sdo notificados da correspondente
decisao, das medidas a adoptar de seguida e dos respetivos fundamentos.

23. MINUTA DO CONTRATO DE ADJUDICAGCAO

O adjudicatario fica obrigado a pronunciar-se sobre a minuta do contrato no prazo de cinco
dias apds a sua recegao, findo o qual, se o ndo fizer, se considerara aceite.

24. EMISSAO DO TiTULO DE UTILIZACAO DE RECURSOS HIDRICOS

24.1. O Estudo prévio de Arquitetura e Design de Comunicag3o, apresentado pelo concorrente
selecionado em primeiro lugar, é submetido a aprovagio da entidade adjudicante.

24.2. Apos consulta as entidades externas, nos termos da lei, que devam emitir pareceres e
decisbes, a entidade adjudicante promove uma conferéncia de servicos para apreciacdo do
Estudo prévio de Arquitetura e Design de Comunicagdo, a entidade adjudicante promove uma
conferéncia de servigos para apreciagdo do projeto, da qual resultard uma ata que constituird
o parecer final.

24.3. No caso de serem propostas alteragdes ao Estudo Prévio, é conferido pela entidade
adjudicante, ao concorrente selecionado, um prazo, de 15 dias, para proceder as respetivas
alteragdes em conformidade com o exigido.

24.4. Caso o concorrente selecionado ndo proceda as alteracbes exigidas no prazo indicado
pela entidade adjudicante, ou o Estudo Prévio ndo seja aprovado por qualquer outra razdo, é
notificado para o mesmo efeito o candidato graduado imediatamente a seguir e assim
sucessivamente até se esgotar o prazo de validade do concurso.

24.5. A adjudicacdo pressupde o respeito dos pareceres favoraveis e decisdes das entidades
com jurisdicdo no local e o cumprimento das determinages emanadas pelos servigos
competentes e demais legislagcdo em vigor, designadamente a presta¢do de cau¢do nos termos
da legislagdo aplicavel.

24.6. Com o Estudo Prévio de Arquitetura e Design aprovado por parte da entidade
licenciadora, o titular do contrato de adjudicacdo deverd obter os demais licenciamentos
exigiveis nos termos da legislagdo em vigor, designadamente o licenciamento previsto no RIUE
em vigor;

12/26

Municipio da Nazaré

Camara Municipal da Nazaré

Av. Vieira Guimaraes, n.2 54 2450-112 Nazaré
Tel: 262 550 010

e-mail: geral@cm-nazare.pt

www.cm-nazare.pt

NAZARE




Reg. 2025,CMN,1,04,107 - 24-02-2025

MUNICIPIO DA NAZARE
Camara Municipal

25. LEGISLACAO APLICAVEL

Em tudo o omisso no presente Programa de Procedimento, observar-se-a o disposto no CCP
com as necessarias adaptacgdes e na restante legislagdo aplicavel, observando-se o disposto na
Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 66/2019, de 11 de abril, na Lei n.2 54/2005, de 15 de
novembro, na Lei n.2 58/2005, de 29 de dezembro, no Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de
maio, na Portaria n.2 1450/2007, de 12 de novembro, no Decreto-Lei n.2 159/2012, de 24 de
julho, no Decreto-Lei n.2 234/2007, de 19 de junho e restante legislagdo em vigor.
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ANEXO||

PRESTACAO DE CAUCAO A QUE SE REFERE O PONTO 18 DESTE PROGRAMA DO
PROCEDIMENTO:

MODELO DE GUIA DE DEPOSITO Euros: € ...cooevienceccnee

Vai ..., residente (ou com escritério) em ..., na ..., depositar na ...(sede, filial, agéncia ou
delegacdo) da ... (instituicdo) a quantia de ...(por extenso, em moeda corrente) (em dinheiro
ou representada por) .., como caugdo exigida para assegurar o cumprimento das de
implantacdo das infraestruturas (instalagdes do equipamento e apoio de praia) em DPM, para
os efeitos do n.2 4 do artigo 252 do Decreto-Lei n® 226-A/2007, de 31 de maio e Anexo | do
mesmo diploma.

Este deposito fica a ordem da CAMARA MUNICIPAL DA NAZARE.
Data.

Assinaturas
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ANEXO Il

MODELO DE GARANTIA BANCARIA

0 Banco ..., com sede em ..., matriculado na Conservatdria do Registo Comercial de ..., com o
capital social de ..., presta a favor de ..., garantia auténoma, a primeira solicitagdo, no valor de
..., correspondente a ... (percentagem), destinado a garantir o bom e integral cumprimento das
obrigacdes que ... (empresa adjudicatdria) assumird no contrato que com ela a CAMARA
MUNICIPAL DA NAZARE vai outorgar e que tem por objeto ... (designa¢do da utilizagao),
regulado nos termos da legislagdo aplicivel (Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio).

O Banco obriga-se a pagar aquela quantia a primeira solicitagdo da CAMARA MUNICIPAL DA
NAZARE sem que esta tenha de justificar o pedido e sem que o primeiro possa invocar em seu
beneficio quaisquer meios de defesa relacionados com o contrato atrés identificado ou com o
cumprimento das obrigagBes que ... (empresa adjudicataria) assume com a celebragdo do
respetivo contrato.

O Banco deve pagar aquela quantia no dia seguinte ao do pedido, findo o qual, sem que o
pagamento seja realizado, contar-se-do juros moratérios a taxa mais elevada praticada pelo
Banco para as operagdes activas, sem prejuizo de execugdo imediata da divida assumida por
este.

A presente garantia bancdria auténoma ndo pode em qualquer circunstancia ser denunciada,
mantendo-se em vigor até & sua extingdo, nos termos previstos na legislacdo aplicavel
(Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio).

Data.

Assinaturas.
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ANEXO Ill

MODELO DE SEGURO-CAUCAO A PRIMEIRA SOLICITACAO

A companhia de seguros........ , com sede em ..., matriculada na Conservatéria do Registo
Comercial de ..., com o capital social de ..., presta a favor de e ao abrigo de contrato de
seguro-caucdo celebrado com ... (tomador do seguro), garantia a primeira solicitagdo, no valor
de ..., correspondente a ... (percentagem), destinada a garantir o bom e integral cumprimento
das obriga¢Ges que ... (empresa adjudicataria) assumira no contrato que com ela a CAMARA
MUNICIPAL DA NAZARE vai outorgar e que tem por objeto ... (designagdo da utilizagdo),
regulado nos termos da legislagdo aplicavel (Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio).

A companhia de seguros obriga-se a pagar aquela quantia nos cinco dias Uteis seguintes a
primeira solicitagio da CAMARA MUNICIPAL DA NAZARE sem que esta tenha de justificar o
pedido e sem que a primeira possa invocar em seu beneficio quaisquer meios de defesa
relacionados com o contrato atrds identificado ou com o cumprimento das obriga¢Ses que ...
(empresa adjudicatdria) assume com a celebracdo do respectivo contrato.

A companhia de seguros ndo pode opor 8 CAMARA MUNICIPA DA NAZARE quaisquer excegoes
relativas ao contrato de seguro-caugdo celebrado entre esta e o tomador do seguro.

A presente garantia, a primeira solicitagdo, ndo pode em qualquer circunstancia ser revogada
ou denunciada, mantendo-se em vigor até a sua extingdo ou cancelamento, nos termos
previstos na legislagao aplicavel (Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio).

Data.

Assinatura
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ANEXO IV

MINUTA
Minuta a que se refere o n2 9.1.a) do ponto 9 do presente programa de procedimento:

Modelo de declaragdo (a que se refere a alinea a) do n.2 1 do artigo 57.9)

1 - .. (nome, nimero de documento de identificagdo e morada), na qualidade de
representante legal de (1)...... (firma, nimero de identificagdo fiscal e sede ou, no caso de
agrupamento concorrente, firmas, nimeros de identificacdo fiscal e sedes), tendo tomado
inteiro e perfeito conhecimento do caderno de encargos relativo a execugdo do contrato a
celebrar na sequéncia do procedimento de ..... (designacdo ou referéncia ao procedimento em
causa), declara, sob compromisso de honra, que a sua representada (2) se obriga a executar o
referido contrato em conformidade com o conteido do mencionado caderno de encargos,

relativamente ao qual declara aceitar, sem reservas, todas as suas clausulas.

2 - Declara também que executard o referido contrato nos termos previstos nos seguintes
documentos, que junta em anexo (3):

a) ...
b) ....

3 - Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a execugdo
do referido contrato, ao disposto na legislagdo portuguesa aplicavel.

4 - Mais declara, sob compromisso de honra, que:

a) N3o se encontra em estado de insolvéncia, em fase de liquidagdo, dissolugdo ou cessagdo de
actividade, sujeita a qualquer meio preventivo de liquidagdo de patriménios ou em qualquer
situacdo analoga, nem tem o respectivo processo pendente;

b) N&o foi condenado(a) por sentenga transitada em julgado por qualquer crime que afecte a
sua honorabilidade profissional (4) [ou os titulares dos seus 6rgdos sociais de administragdo,
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direc¢do ou geréncia ndo foram condenados por qualquer crime que afete a sua honorabilidade
profissional (5) (6)];

¢) Ndo foi objeto de aplicacdo de sangdo administrativa por falta grave em matéria profissional
(7) [ou os titulares dos seus drgdos sociais de administragdo, direcio ou geréncia ndo foram
objeto de aplicagdo de san¢do administrativa por falta grave em matéria profissional (8) (9)];

d) Tem a sua situagdo regularizada relativamente a contribuicBes para a seguranca social em
Portugal [ou no Estado de que é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal
(10)5;

e) Tem a sua situagdo regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal [ou no Estado
de que € nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal (11)];

f) Ndo foi objeto de aplicagdo da sangdo acesséria prevista na alinea e) do n.2 1 do artigo 21.2 do
Decreto-Lei n.2 433/82, de 27 de outubro, no artigo 45.2 da Lei n.2 18/2003, de 11 de junho, e
no n.2 1 do artigo 460.2 do CCP (12);

g) Ndo foi objeto de aplicagdo da sangdo acesséria prevista na alinea b) do n.2 1 do artigo 627.2
do Cédigo do Trabalho (13);

h) Ndo foi objeto de aplicagdo, ha menos de dois anos, de sangdo administrativa ou judicial pela
utilizagdo ao seu servico de mdo-de-obra legalmente sujeita ao pagamento de impostos e
contribui¢cdes para a seguranca social, ndo declarada nos termos das normas que imponham
essa obrigagdo, em Portugal [ou no Estado de que é nacional ou no qual se situe o seu
estabelecimento principal] (14);

i) Ndo foi condenado(a) por sentenga transitada em julgado por algum dos seguintes crimes (15)
[ou os titulares dos seus drgdos sociais de administracdo, direcdo ou geréncia ndo foram
condenados por alguns dos seguintes crimes] (16) (17):

i) Participagdo em actividades de uma organizagdo criminosa;
ii) Corrupgdo;
iii) Fraude;

iv) Branqueamento de capitais;

j) Nao prestou, a qualquer titulo, direta ou indiretamente, assessoria ou apoio técnico na
preparacdo e elaboragdo das pegas do procedimento.

Municipio da Nazaré
Camara Municipal da Nazaré
- Av. Vieira Guimardes, n.2 54 2450-112 Nazaré
NAZARE Tel: 262 550 010
e-mail: geral@cm-nazare.pt

Wwww.cm-nazare.pt

18/26



Reg. 2025,CMN,1,04,107 - 24-02-2025

MUNICIPIO DA NAZARE
Céamara Municipal

5 - O declarante tem pleno conhecimento de que a prestagdo de falsas declaragdes implica,
consoante o caso, a exclusdo da proposta apresentada ou a caducidade da adjudicacdo que
eventualmente sobre ela recaia e constitui contra - ordenagdo muito grave, nos termos do
artigo 456.2 do Cédigo dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplicagdo da sang¢do
acessoria de privacdo do direito de participar, como candidato, como concorrente ou como
membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento adoptado para
a formagdo de contratos publicos, sem prejuizo da participacdo a entidade competente para
efeitos de procedimento criminal.

6 - Quando a entidade adjudicante o solicitar, o concorrente obriga-se, nos termos do disposto
no artigo 81.2 do Cédigo dos Contratos Publicos, a apresentar a declaragdo que constitui o
anexo |l ao referido CAdigo, bem como os documentos comprovativos de que se encontra nas
situacdes previstas nas alineas b), d), e) e i) do n.2 4 desta declaragdo.

7 - O declarante tem ainda pleno conhecimento de que a ndo apresentacdo dos documentos
solicitados nos termos do nuimero anterior, por motivo que lhe seja imputavel, determina a
caducidade da adjudicacdo que eventualmente recaia sobre a proposta apresentada e constitui
contra - ordenagdo muito grave, nos termos do artigo 456.2 do Cédigo dos Contratos Publicos, a
qual pode determinar a aplicagdo da sangdo acessdria de privagdo do direito de participar,
como candidato, como concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou
concorrente, em qualquer procedimento adoptado para a formagéo de contratos publicos, sem
prejuizo da participagdo a entidade

competente para efeitos de procedimento criminal.

... (local), ... (data), ... [assinatura ( 18 )].

(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.

(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressio «a sua
representada»

(3) Enumerar todos os documentos que constituem a proposta, para além desta declaragdo, nos
termos do disposto nas alineas b), c) e d) don.2 1 e nos n.2s 2 e 3 do artigo 57.2

(4) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitacdo

(5) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitacdo
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(6) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva

(7) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitacio

(8) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagio

(9) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva

(10) Declarar consoante a situacdo

(11) Declarar consoante a situacdo

(12) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisio condenatéria.
(13) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decis3o condenatéria.
(14) Declarar consoante a situacdo

(15) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitacio

(16) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagio

(17) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva

(18) Nos termos do disposto nos n.2s 4 e 5 do artigo 57
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ANEXO V

REGULAMENTO DE AVALIACAO DAS PROPOSTAS
Capitulo | - Disposi¢des Gerais

Clausula 12 | Regulamento

O presente regulamento visa definir o enquadramento procedimental, organizacional e
metodoldgico para a apreciacdo, analise, avaliagdo e classificagdo das propostas, com vista a
formulagdo de uma proposta de decisdo final do procedimento a submeter ao 6rgdo
competente para decidir.

Cldusula 22 | Objeto do regulamento

Para efeitos de andlise das propostas serdo considerados os documentos apresentados pelos
concorrentes sem prejuizo do juri do procedimento solicitar esclarecimentos nos termos do
artigo 72.2 do CCP.

Capitulo Il — Andlise e Avaliagdo das Propostas
Clausula 32 |Objetivo
1. As propostas serdo analisadas e avaliadas em fungdo dos seguintes fatores e subfactores,
todos avaliados conforme descrito na cldusula 4.2 do presente regulamento:

Fator Subfactor Ponderagao
P: Preco P: Prego 40%
PMC: Prazo , . ~ .
. PMC: Prazo méximo em que se propde construir a estrutura
Max. . - . 10%
. /instalacdo com base no projeto aprovado
Construgao
PMI: Prazo - I L
. PMI: Prazo maximo em que se propde instalar e iniciar a
Max. = . ~ . . 10%
- exploragdo do Equipamento com Fung¢des de Apoio de Praia
Instalagao
AAIP: AAIP: Avaliacdo das agBes com interesse publico que se propde 10%
(/]

Avaliagdo das |realizar, designadamente a manutencdo e salvaguarda dos
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Acdes de |acessos a praia e estruturas de defesa do sistema costeiro e
Interesse programagdo de dinamizagdo do espago
Publ.
AA: Avaliacio AA: 'A'valuacao da adequabilidade com as regras e outras 15%
da condicionantes constantes do Caderno de Encargos, a saber:
Adequabilida | AA1:Dimensionamento e programa funcional 10%
de AA2: Caracteristicas construtivas e infraestruturas 5%
AP: Avaliacdo do projeto quanto as seguintes caracteristicas: 15%
AP1: Funcionalidade 5%
AP: Avaliagdo ’
do Projeto
! AP2: Adequabilidade/qualidade dos materiais 5%
AP3: Qualidade estética 5%

2. As propostas dos concorrentes serdo analisadas e avaliadas e, em fungdo disso,
hierarquizadas por ordem decrescente de pontuacdo, calculada de acordo com a férmula
seguinte:

PF =40% x P + 10% x PMC + 10% x PMI + 10% x AAIP + 15% x AA + 15% x AP

3. A proposta economicamente mais vantajosa correspondera a que obtiver melhor pontuagio
final, arredondada até a terceira casa decimal.

Cldusula 42 |Metodologia de Avalia¢3o

1. O fator “Prego” serd avaliado de acordo com a seguinte férmula:
P = (Pp — Pbase)/Pbase
Em que,
Pp: Prego proposto pelo concorrente
Pbase: Prego base do procedimento
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2. O fator “Prazo méximo em que se propde construir a estrutura /instalagdo com base no
projeto aprovado” sera avaliado do seguinte modo:

PMC Pontuagao
Menos de 9 meses 5
9 meses 3
10 meses 1

3. O fator “Prazo maximo em que se propde instalar e iniciar a explorac¢do do Equipamento
com Fungdes de Apoio de Praia” sera avaliado do seguinte modo:

PMI Pontuacdo
Menos de 2 dias 5
20 dias 3
1 més 1

4. O fator “Avaliagio das agdes com interesse publico que se propde realizar,
designadamente a manutengdo e salvaguarda dos acessos a praia e estruturas de defesa do
sistema costeiro e programagao de dinamizagdo do espago” serd avaliado do seguinte modo:

AAIP Pontuacao
Acdes muito relevantes 5
AcOes relevantes 3
Acles suficientes 1
AcGes insuficientes 0

| INAZARE
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5. O fator “Avaliacdo da adequabilidade com as regras e outras condicionantes constantes do
Caderno de Encargos” serd avaliado do seguinte modo:

AA Pontuacao

1) Dimensionamento e programa funcional

Extremamente adequado 5
Relativamente adequado 3
Adequado 1
Inadequado 0

2) Caracteristicas construtivas e infraestruturas

Extremamente adequadas 5
Relativamente adequadas 3
Adequadas 1
Inadequadas 0

6. O fator “Avaliagdo do projeto” sera avaliado do seguinte modo:

AP Pontuacao

1) Funcionalidade

Extremamente funcional 5
Relativamente funcional 3
Funcional 1
Nao Funcional 0

2) Adequabilidade/qualidade dos materiais

Extremamente adequadas 5

Relativamente adequadas 3
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Adequadas 1
Inadequadas 0
3) Qualidade Estética

Extremamente adequada 5
Relativamente adequada 3
Adequada 1
Inadequada 0

Cldusula 5.2| Classificagdo das propostas

a) A ordenagdo das propostas que se encontrem em igualdade de pontuagdo é efetuada, de
forma decrescente, em fungdo da pontuagdo obtida por cada uma delas no fator Prego.

z

b) Subsistindo o empate, a ordenagdo daquelas é efetuada de forma decrescente, pela
pontuagdo obtida por cada uma delas no fator Processador (PR).

c) Se ainda assim, subsistir o empate, a ordenagdo daquelas é efetuada de forma decrescente,
pela pontuagdo obtida por cada uma delas no fator Memoria RAM (MR).

d) Se ainda assim, subsistir o empate, a ordenagdo daquelas é efetuada através de sorteio.

Clausula 6.2| Relatério Preliminar

O juri do procedimento, com base nas propostas e na andlise que as mesmas tiver
realizado, elaborara fundamentadamente o relatério preliminar que documentara os trabalhos
executados, a apreciagdo efetuada e o modo com foi avaliado o mérito de cada uma das
propostas, em face do critério de andlise previsto no Programa de Concurso, e estabelecer3,
com aquele fundamento, a classificagdo das propostas dos concorrentes por ordem decrescente
de mérito.

Clausula 7.2| Audiéncia Prévia

O juri do procedimento submetera o Relatdrio Preliminar a audiéncia prévia dos concorrentes,
concedendo-lhes, para o efeito, o prazo de 5 (cinco) dias uteis.
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Cldusula 8.2| Relatério Final

Ponderadas as observagdes dos concorrentes em sede de audiéncia prévia, se existirem, o jari
do procedimento elaborara um relatério final fundamentado, no qual indicara o objeto do
procedimento e o seu contetdo e formulard uma proposta de decisdo final do procedimento.
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CADERNO DE ENCARGOS
PROCESSO DE CONCESSAO

ATRIBUICAO DE TITULO DE UTILIZACAO PRIVATIVA DO DOMINIO PUBLICO MARITIMO PARA A
INSTALACAO/CONSTRUCAO E EXPLORAGAO DE UM APOIO DE PRAIA COMPLETO COM
ESTABELECIMENTO DE RESTAURACAO E BEBIDAS, E FUNCOES DE APOIO BALNEAR, NA PRAIA DO
NORTE, FREGUESIA E CONCELHO DA NAZARE
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CADERNO DE ENCARGOS

CAPITULO|
Disposicoes Gerais
Clausula 1.2
Objeto do Caderno de Encargos

O presente Caderno de Encargos compreende as cldusulas a incluir no contrato de concessio a
celebrar na sequéncia do procedimento pré-contratual que tém por objeto principal a atribui¢do
de titulo de utilizagdo privativa de nova ocupagdo do Dominio Publico Maritimo (DPM),
destinada a instalagdo/construgdo e exploragdo simultdnea de um Apoio de Praia Completo com
estabelecimento de restauragdo e bebidas, e fun¢bes de apoio balnear, no local assinalado no
Anexo I.

Clausula 2.2
DisposigcGes por que se rege a concessao

1- O contrato de concessdo é celebrado por escrito, nos termos do previsto no programa do
procedimento.

2- A execugao do Contrato obedece:

a) As cldusulas do préprio contrato e ao estabelecido em todos os elementos e
documentos que dele fazem parte integrante;

b) A legislagdo e regulamentacdo aplicdvel, nomeadamente ao Programa da Orla
Costeira entre Alcobaca e o Cabo Espichel (POC-ACE), aprovado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.2 66/2019, de 11 de abril, e nos termos da Lei n.2 58/2005 de
29 de dezembro, da Lei n.2 54/2005, de 15 de novembro, do Decreto-Lei n.2 226-
A/2007, de 31 de maio, da Portaria n.2 1450/2007, de 12 de novembro, da Lei n.2
50/2006, de 29 de agosto; do Decreto-Lei n.2 97/2008, de 11 de junho; do Decreto-Lei
n.2 159/2012, de 24 de julho, todos na redagdo em vigor.

3- Para efeitos do disposto na alinea a) do numero anterior, consideram-se integrados no
Contrato:

a) O clausulado contratual, incluindo os ajustamentos propostos de acordo com o
disposto no Artigo 99.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro, na redagdo
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vigente (Cédigo dos Contratos Publicos — CCP) e aceites pelo adjudicatario nos termos
do disposto no Artigo 101.2 do mesmo Cédigo;

b) Os suprimentos dos erros e das omissdes do Caderno de Encargos identificados pelos
concorrentes, desde que tais erros e omissdes tenham sido expressamente aceites
pelo 6rgdo competente para a decisdo de contratar, nos termos do disposto no artigo
61.2 do CCP;

c) Os esclarecimentos e as retificagdes relativos ao Caderno de Encargos;

d) O presente Caderno de Encargos, incluindo as condi¢Ges técnicas para a elaboragdo
do projeto de execugao;

e) A proposta adjudicada;
f) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario;

g) Todos os outros documentos que sejam referidos no clausulado contratual ou no
Caderno de Encargos.

Clausula 3.2
Interpretacdo dos documentos que regem o contrato

1- No caso de existirem divergéncias entre os varios documentos referidos nas alineas b) a g) do
n.2 2 da cldusula anterior, prevalecem os documentos pela ordem em que sdo ai indicados.

2- Em caso de divergéncia entre os documentos referidos nas alineas b) a g) do n.2 2 da cldausula
anterior e o clausulado contratual, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos
propostos de acordo com o disposto no artigo 99.2 do CCP que tenham sido aceites pelo
adjudicatdrio nos termos do disposto no artigo 101.2 desse mesmo Cédigo.

Clausula 4.2
Esclarecimento de duvidas

1- As davidas que o adjudicatério tenha na interpretagdo dos documentos por que se rege o
contrato, devem ser submetidas & Cadmara Municipal da Nazaré, antes da apresentacdo do
projeto do Apoio de Praia Completo com estabelecimento de restauragdo e bebidas.

2- No caso de as dividas ocorrerem somente apds o inicio da execugdo do projeto a que dizem
respeito, deve o adjudicatdrio submeté-las imediatamente a Camara Municipal da Nazaré,
juntamente com os motivos justificativos da sua ndo apresentacdo antes da aprovagdo do

mesmo.
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3- 0 incumprimento do disposto no numero anterior torna o adjudicatdrio responsavel por
todas as consequéncias da errada interpretacdo que porventura haja feito, incluindo os atrasos
na elaboragdo da fase do projeto em que o erro se tenha refletido.

CAPITULO Il
Objeto Contratual
Clausula 5.2
Objeto do contrato de concessado
A concessao tem por objeto:

a) A ocupagdo tempordria de terrenos do dominio pulblico para construgdo das
infraestruturas onde vai ser implantado o Apoio de Praia Completo com
estabelecimento de restauragdo e bebidas, e fun¢des de apoio balnear, na Praia do
Norte, Freguesia e Concelho da Nazaré.

b) A instalagdo/construcdo e exploragdo simultdnea de um Apoio de Praia Completo com
estabelecimento de restauragdao e bebidas, e fungGes de apoio balnear, na Praia do
Norte, Freguesia e Concelho da Nazaré.

Clausula 6.2
Prazo e termo da Concessao

1- O prazo da concessdo sera fixado no contrato e determinado tendo em conta a natureza e
dimensdo dos investimentos associados, bem como a sua relevancia econdmica e ambiental,
conforme previsto no artigo 25.2, n.2 2, do Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio, com a
redacdo atual, conjugado com o Despacho n.2 22715/2008, de 4 de setembro, aplicdvel por
analogia, fixando-se em 20 (vinte) anos.

2- O prazo de concessao fixado no numero anterior conta-se da data do deferimento do pedido
de licenciamento para a realizagdo das obras de construgdo do APC1, no ambito do Regime
Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo (RJUE).

3- A decisdo de adjudicagdo do concurso serd formalizada através da assinatura do
correspondente contrato, a celebrar pela Oficial Pablica do Municipio.
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Clausula 6.2-A
Preco Base

1. O prego base, minimo, a propor pelo concorrente, é de 30.000 € (trinta mil euros).

2. Qualquer valor indicado pelo concorrente inferior ao constante no nimero anterior,
importa a exclusdo da proposta.

Clausula 7.2
Construcdo

1- O concessiondrio obriga-se a efetuar, de acordo com o projeto aprovado, as obras de
construcdo necessarias destinada a implantagdo do Apoio de Praia Completo com
estabelecimento de restauragdo e bebidas, nos termos e condigdes constantes das

especificagdes técnicas identificados na parte Il deste caderno de encargos.

2- Com a assinatura do contrato de concessdo, o concessionario fica legitimado pela Camara
Municipal da Nazaré a ocupar temporariamente o DPM, para a construgdo em causa.

3- A construgdo ndo podera ser efetuada no decorrer da época balnear.

Clausula 8.2

Caucio de implantagdo do Apoio de Praia Completo para estabelecimento de restauracdo ou
bebidas e infraestruturas

1- A celebragdo do contrato de concessdo estd sujeita, por parte do concessionario, a prestagao
de caugdo adequada destinada a assegurar o cumprimento de obriga¢des de implantagdo para o
Apoio de Praia Completo com estabelecimento de restauragdo e bebidas, no valor de 5% do
montante global do investimento previsto no projeto, a favor da Cdmara Municipal da Nazaré,
de acordo com o disposto no n.2 4 do artigo 25.2 do Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio
na redacdo atual e Anexo | do mesmo diploma legal.

2- A caucdo referida no nimero anterior pode ser prestada por depdsito em dinheiro numa
instituicio crédito, a ordem da Cadmara Municipal da Nazaré, através de garantia bancaria
auténoma e automatica a primeira solicitagdo ou seguro-caugao.
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3- Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, e em tudo o que se encontrar omisso, serd
aplicével o regime de caugGes estabelecido no Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio, na
redagdo atual.

Clausula 9.2
Licenciamento da Obra no ambito do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo

1- O concessiondrio tem de dar entrada, na Camara Municipal da Nazaré, no prazo de
45(quarenta e cinco) dias), contados da data de assinatura do contrato, mencionado no nimero
anterior do pedido de licenciamento para a realizagdo das obras de constru¢do do APC1,
devidamente instruido, designadamente com os projetos das especialidades e outros estudos
necessarios a execugdo da obra, e calendarizagdo da execugdo da obra com estimativa do prazo
de inicio e de conclusdo dos trabalhos (com prazo igual ou inferior a 6 meses, conforme alinea
c) do 1.4 do Programa de Concurso), sem prejuizo de eventuais prorrogacdes concedidas pela
Cémara Municipal.

2- O concessionario, a contar da notificagdo do ato de licenciamento, dispde do prazo de 10 dias
para apresentar os elementos necessdrio para a emissdo da licenca de obras e pagamento das
taxas devidas.

3- Apds a emissao do titulo da licenga de obras, o concessionario dispde do prazo de 10 dias
para iniciar a obra, sem prejuizo da obrigatoriedade da comunicagdo prevista no artigo 802 - A
do RJUE.

4- O Concessionario dispde de 10 dias apds a conclusdo das obras, para entregar na Camara
Municipal o pedido de utilizagdo do edificio ao abrigo, do artigo 62.2-A do RJUE, caso se
verifique o incumprimento dos requisitos estabelecidos, as entidades intervenientes, no dmbito
das suas competéncias especificas, notificardo o concessionario, indicando claramente quais as
alteragbes que este devera realizar.

5- A utilizagdo do Apoio de Praia Completo com estabelecimento de restauracdo ou bebidas
implica a entrega dos documentos, nos termos do artigo 62.2-A do RIUE, e determina o inicio da
concessdo para utilizagdo do DPM, sem prejuizo de outros procedimentos, licencas,
comunicagdes, declarag¢des, notificagGes, registos conexos com a atividade do estabelecimento.

6- Todas as obras concluidas, fardo parte do estabelecimento da referida concessdo e serdo
integradas no contrato, através de adenda, com a consequente modificagdo dos demais aspetos
do contrato que care¢am de ser ajustados.
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Clausula 10.2
Execucdo, conservagao e fiscalizagdo das obras

1- Todas as obras serdo executadas com respeito pelos projetos aprovados e com as condi¢des
do licenciamento.

2- Sempre que, intimado para o fazer, o concessionario ndo tiver realizado no prazo marcado as
reparacdes para garantia do bom funcionamento e conservagdo das obras e instalagcdes, o
concedente pode efetud-las a expensas do concessiondrio, sem prejuizo das demais sangdes
aplicaveis.

3- As aprovagdes do concedente ndo dispensam o concessiondrio de todos os procedimentos,
titulos, admissdes, licencas, comunicagBes, declaragdes, notificagdes, registos conexos com a
instalacdo e com a atividade do estabelecimento legalmente exigidas.

Clausula 11.2
Prazo para inicio da exploracao

1- 1-A exploragio do Apoio de Praia Completo, no ambito do referido Contrato de concessdo
tera inicio ap6s a emissdo da respetiva resposta a Comunicagao, para utilizagdo, apos a operagao
urbanistica sujeita a controlo prévio, num prazo nunca superior a 10 dias, sem prejuizo da
obtengdo prévia de outras licengas, comunicagGes, declaragbes, registos, inscricdes conexas
necessarias a atividade do estabelecimento, salvo motivo de forga maior devidamente
justificado e aceite pelo concedente.

Clausula 12.2
Caugdo para recuperagdo ambiental

1- O concessiondrio prestard 8 Camara Municipal da Nazaré, no prazo de 80 dias apds o inicio da
utilizagdo, a que se refere a cldusula 11.2 deste caderno de encargos, uma caugdo para
recupera¢do ambiental, correspondente a 1% do montante investimento na obra, de acordo
com o disposto no n.2 5, do artigo 25.2, do Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio ,na
redac¢do atual e Anexo | do mesmo diploma legal, salvo se vier a ser dispensado da prestagdo da
referida caucdo nos termos da referida disposi¢do legal.
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2- A caugdo referida no nimero anterior pode ser prestada por depdsito em dinheiro numa
instituicdo crédito, a ordem da Camara Municipal da Nazaré ou através de garantia bancéaria
auténoma e automatica a primeira solicitagdo.

3- Sem prejuizo do disposto nos niUmeros anteriores, e em tudo 0 que se encontrar omisso, serd
aplicdvel o regime de caugGes estabelecido no Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio, na
redagdo atual.

Clausula 13.2
Taxa de Recursos Hidricos

Pela utilizagdo dos recursos hidricos concessionados é devido o pagamento anual da Taxa de
Recursos Hidricos (TRH), prevista na Lei n.2 58/2005, de 29 de dezembro e definida no Decreto-
Lei n.2 97/2008, de 11 de junho.

Clausula 14.2
Encargos com os bens afetos ao estabelecimento da concessdo

Sdo da exclusiva responsabilidade do concessionario os encargos com a gestdo, exploracio,
conservagao, manutengao e reparagao das infraestruturas, equipamentos ou outros bens afetos
ao estabelecimento da concessao.

CAPITULO Il

Exploragao e conservagao das instalages do Apoio de Praia Completo para estabelecimento
de restauracdo ou bebidas

Clausula 15.2
Manutengao das instalagdes objeto da concessido e demais encargos do concessionario

1- O Concessiondrio obriga-se, durante a vigéncia do contrato de concessdo e a expensas suas, a
manter as instalagbes da concessdao em bom estado de conservagao e perfeitas condi¢bes de
utilizagdo, seguranga, funcionamento, diligenciando para que as mesmas satisfacam plenamente

o fim a que se destinam.
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2- O Concessionario é obrigado a manter as instalagdes em funcionamento durante o periodo
correspondente ao horario de funcionamento ou até determinacdo em contrdrio pelas
entidades com competéncia para o efeito.

3- A instalagdo sonora para o exterior s6 é admissivel desde que cumpra o regime legal de
prevencao e controle da polui¢dao sonora

4- Do exercicio da atividade ndo pode resultar, nomeadamente:
a) Arejeicdo de dguas residuais na dgua ou no solo;

b) A degradacdo dos ecossistemas, nomeadamente de sistemas costeiros e seus
elementos de protecdo;

¢) Adegradacdo da integridade biofisica e paisagistica do meio.

5- Quaisquer obras que impliquem alteragdo das dreas ocupadas ou alteragdes ao projeto
aprovado que integrard o contrato de concessdo, incluindo as tendentes a manutengdo ou
revisio da qualidade e classificagdo das instalagdes, carecem de licenca prévia da Camara
Municipal da Nazaré.

6- Além de todas as obrigacdes fixadas nas pegas do procedimento, o Concessionario obriga-se
também a:

a) N3o dar a érea ocupada uso diverso daquele para o qual a mesma foi cedida;

b) Respeitar e cumprir integralmente as regras definidas nos varios instrumentos
reguladores de atividade do concedente e da infraestrutura em questéo;

c) Entregar a drea ocupada, findo o contrato de concessdo, em estado de limpeza, higiene
e conservagdo que permita a sua imediata ocupagdo, facultando, logo que tal Ihe seja
solicitado, o acesso ao local para verificagdo.

d) Informar o concedente de qualquer circunstdncia que possa condicionar o normal
desenvolvimento das atividades concedidas;

e) Fornecer ao concedente, ou a quem este designar para o efeito, qualquer informagdo ou
elaborar relatérios especificos sobre aspetos relacionados com a execugdo do contrato,
desde que solicitados por escrito;

f) Possuir um livro de reclamagdes, nos termos da lei e proceder de acordo com esta;

g) Dar cumprimento a todas as obrigagdes relativas a prote¢do e as condi¢des de trabalho
do seu pessoal, nos termos da legislagdo em vigor;

h) Cumprir as regras de higiene, seguranga e limpeza no decorrer de todas as tarefas

inerentes a sua atividade;
i) Informar, de imediato o Municipio sobre qualquer circunstancia que seja suscetivel de
afetar a utilizagao;
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j) Fornecer ao Municipio ou a quem este designar para o efeito, qualquer informacdo
relacionada com a utilizagdo desde que solicitada por escrito;

k) Facultar ao Municipio ou a qualquer entidade por este designada, livre acesso a todo a
area utilizada, bem como aos documentos relativos as instalagbes e atividades,
incluindo os registos de gestdo utilizados, estando ainda obrigado a prestar, sobre todos
esses elementos, os esclarecimentos que lhe sejam solicitados;

I) Disponibilizar ao Municipio todos os projetos, planos, plantas e outros elementos, de
qualquer natureza, que se revelem necessarios ou Uteis ao exercicio dos direitos ou ao
desempenho de fungGes atribuidas pela lei ao Municipio;

m) Obter todas as licencas, certificagBes, credenciagdes, autorizacdes, comunicacdes
prévias e seguros relacionados com a utiliza¢do;

n) Suportar as despesas necessarias para assegurar a limpeza, conservacdo e seguranca das
instalagdes, bem como as despesas inerentes ao consumo de dgua, gés, eletricidade,
instalagdo de contadores e demais despesas correntes;

0) Assegurar o funcionamento e disponibilizacdo das instalagdes sanitdrias existentes no
interior do espago ao publico em geral, bem como das instalagdes adjacentes:
Balnedrios/Vestiarios, incluindo o fornecimento de todos os equipamentos de higiene e
todos os consumiveis necessdrios ao seu bom e regular funcionamento;

p) Assegurar a manutencgdo e limpeza da drea envolvente;

q) Colaborar com o Municipio no cumprimento de todas as diretrizes, normas e
recomendacdes aplicdveis no ambito das candidaturas que, porventura, este venha a
formular aos galarddes associados ao funcionamento da época balnear, nomeadamente
no ambito da Bandeira Azul, Praia Acessivel ou outros;

r) Ndo causar a degradagdo dos ecossistemas costeiros, nomeadamente do sistema dunar,
a degradacdo da integridade biofisica e paisagistica do meio;

s) Respeitar o estabelecido em todas as leis e regulamentos aplicaveis, nomeadamente no
Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas e do Dominio Hidrico do troco Alcobaca-
Cabo Espichel;

t) Ndo afetar a flora e a fauna das zonas costeiras;

u) Nao causar perturbagdes na estabilidade e equilibrio dos sistemas costeiros;

v) Abster-se de praticar os seguintes atos no sistema lagunar contiguo: deposicdo ou
armazenagem de materiais, equipamentos ou maquinaria e circulagdo de veiculos e

maquinas;

w) Nao guardar material de apoio balnear ou de restauracdo fora dos espagos definidos
para esse efeito em projeto aprovado, devendo depositar o vasilhame apenas no espago
de arrecadacao;
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x) Participar imediatamente as autoridades competentes qualquer incidente que ocorra
com impacto na preservacao dos elementos naturais em presenga.

y) Quaisquer outras previstas na lei

7- No que concerne ao apoio balnear, o titular da LURH fica obrigado a:

a) Proceder a contratacdo de nadadores-salvadores assegurando a sua presenca no
periodo da época balnear, nos termos do disposto na alinea d) do artigo 8.2 da Lei n.2
44/2004, de 19 de agosto, na sua redagdo atual;

b) Possuir os materiais e equipamentos destinados a informagdo, vigilancia e prestacdo de
socorro e salvamento, de acordo com as especificagbes determinadas pelo Instituto de
Socorros a Naufragos, nos termos do disposto na alinea a) do artigo 8.2 da Lei n.2
44/2004, de 19 de agosto, na sua redagdo atual;

c) Providenciar pela instalagdo e manutengdo, em estado de adequada operacionalidade,
do material de informacdo, vigilancia, prestagdo de socorro e salvamento, nos termos
do disposto nas alineas b) e c) do artigo 8.2 da Lei n.2 44/2004, de 19 de agosto, na sua

redagdo atual.
Clausula 16.2
Procedimentos, titulos, admissdes, licengcas, comunicagdes, declaragdes

1-O Concessionario obriga-se a respeitar todas as leis e regulamentos aplicaveis as instalacdes e
atividades nelas exercidas.

2-Compete ao concessionario requerer, custear, obter e manter em vigor todos os titulos,
licengas, comunicagdes, declaragBes, registos, inscricdes conexos com a instalagdo e com a
atividade do estabelecimento necessarias ao exercicio das atividades integradas ou de algum
modo relacionadas com o objeto do contrato, observando todos os requisitos que a tal sejam
necessarios, nomeadamente no RJUE e respeitar o regime da instalagdo de estabelecimentos de
restauracdo ou bebidas e demais legislagdo aplicavel.

3-A Camara Municipal da Nazaré ndo pode ser responsabilizada pelo ndo cumprimento por
parte do concessiondrio, de qualquer dos procedimentos mencionados no ponto anterior.

4-0 concessiondario deverd informar, de imediato, a Cdmara Municipal da Nazaré no caso de
qualquer dos titulos, licengas, comunicagdes, declaragbes, registos, ou inscrigdes conexas com a
instalacdo e com a atividade do estabelecimento a que se referem os nimeros anteriores lhe
serem retiradas, caducarem, serem revogadas ou por algum motivo deixarem de operar os seus
efeitos, indicando, desde logo, que medidas tomou ou ird tomar para repor tais em vigor.
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Clausula 17.2
Fiscalizagdo e inspec¢do da concessdo

1- A fiscalizacdo da concessdo, bem como do modo de execucdo do contrato, pertence a
Camara Municipal da Nazaré, a quem cabe a aplicagdo de sangBes previstas pelo seu
incumprimento.

2- Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, pode a fiscalizacdo ser exercida por outras
entidades a quem for conferida legalmente essa competéncia.

3- Para efeitos do disposto nos numeros anteriores, o concessionario deve prestar as entidades
competentes toda a colabora¢do que lhe seja determinada, obrigando-se a facultar a entrada
livre e a permanéncia nas instalagBes onde é exercida a atividade concessionada, bem como a
prestar a assisténcia necessaria, nomeadamente através da apresenta¢do de documentos, livros
ou registos solicitados e a garantir a acessibilidade a equipamentos, desighadamente nos termos
do disposto nos artigo 90.2 a 94.2 da Lei n.2 58/2005, de 29 de Dezembro e do artigo 79.2 do
Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio, na redacdo atual .

4- Os encargos decorrentes das agdes de fiscalizagdo ou de inspe¢do serdo suportados pelo
concessiondrio, nos termos do artigo 80.2 do Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio, na
redagdo atual.

CAPITULO IV

Vicissitudes

Clausula 18.2
Validade do titulo

O titulo de utilizagdo correspondente a nova ocupagdo do DPM para construgdo, instalagdo e
exploragdo de Equipamento para estabelecimento de restauragdo ou bebidas, a atribuir pela
Camara Municipal da Nazaré, sera vélido a partir da data da respetiva emiss3o, salvo revisio do
Programa da Orla Costeira, nos termos da legislagdo aplicavel.

Clausula 19.2
Transmissao do titulo

O titulo de utilizagdo s6 pode ser transmitido nos termos previstos no artigo 72.2 da Lei n.2
58/2005, de 29 de dezembro e no artigo 26.2 do Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio, na
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redacao atual.
Clausula 20.2
Revisdo do contrato de concessao

1- O concedente reserva-se o direito de proceder a revisdo unilateral das cldusulas do contrato,
nos termos do disposto na Lei n.2 58/2005, de 29 de dezembro, e no artigo 28.2 do Decreto-Lei
n.2 226-A/2007, de 31 de maio, na redagdo atual.

2- Sem prejuizo do disposto no ndmero anterior, o concessiondrio pode solicitar a alteragdo das
cldusulas do contrato de concessdo de acordo com o disposto no artigo 29.2 do Decreto-Lei n.2
226-A/2007, de 31 de maio, na redagdo atual.

3- O contrato pode ser revisto a qualquer momento, nos termos da lei, devendo o concedente
examinar, pelo menos de dez em dez anos, a verificagdo dos pressupostos de revisdo do
contrato com vista a sua revisdo periddica.

4- Para efeitos do nimero anterior, o concedente comunica essa sua intengdo ao concessionario
com antecedéncia minima de um més.

CAPITULO V

Cessagao

Clausula 21.2
Extingdo do Titulo

1- O Contrato de concess3o extingue-se com o termo do prazo nele fixado, de acordo com o
previsto no artigo 69.2 da Lei n.2 58/2005 de 29 de dezembro, bem como com as demais
condicBes previstas nos artigos 33.2, 35.2 e 36.2 do Decreto-Lei n.2 226-A/2007 de 31 de maio,
na redagao atual.

2- O Contrato de concessdo serd objeto de revogagdo por parte do concedente, sem lugar a
qualquer indemnizacdo ao concessiondrio, nas situagdes de incumprimento previstas na Lei n.2
58/2005, de 29 de dezembro e do Decreto-Lei n.2 226-A/2007 de 31 de maio, na redagdo atual
bem como, perante o incumprimento das cldusulas previstas no presente caderno de encargos,
designadamente, no que respeita as obrigages aqui estabelecidas, quer no que respeita ao
processo urbanistico, quer aos deveres estabelecidos no ambito da exploragdo do APC,
destacando-se a necessidade de escrupuloso cumprimento dos prazos fixados neste processo de

concessao.
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3- Constitui igualmente fundamento de anulagdo do titulo, sem direito a qualquer indemnizagdo
ao concessiondrio, a existéncia de decisdo de tribunal ou direitos de terceiros que inibam a
atribuigdo do titulo de utilizagdo do DPM pela CAmara Municipal da Nazaré.

Clausula 22,2
Reversao de bens no termo da concessdo

1- No termo da concessdo, revertem gratuita e automaticamente para o concedente todos os
bens e direitos que integram a concess3o, livres de quaisquer 6nus ou encargos, obrigando-se o
concessiondrio, dentro de um prazo razoavel fixado pelo concedente, a entrega-los em bom
estado de conservacgdo e funcionamento, sem prejuizo do normal desgaste do seu uso.

2- Caso o concessiondrio ndo dé cumprimento ao disposto no nimero anterior, o concedente
promove a realiza¢do dos trabalhos e aquisi¢des que sejam necessarios a reposicdo dos bens ai
referidos, correndo os respetivos custos pelo concessionario e podendo ser utilizada a caugao
para os liquidar no caso de ndo ocorrer pagamento voluntario e atempado dos montantes
debitados pelo concedente.

3- Os bens que integram a concessdo sdo transferidos para o concedente, nos termos do
contrato de concessdo, livres de quaisquer dnus ou encargos, no termo do prazo de vigéncia do
contrato.

CAPITULO VI

Disposigoes Finais

Clausula 23.2
Sangoes

Para além das consequéncias previstas na legislagio aplicdvel e no respectivo contrato de
concessdo, no caso de inobservancia da legislagio e regulamentos em vigor, fica o
concessiondrio, na parte que lhe sejam aplicaveis, sujeito as san¢des previstas na Lei n.2
50/2006, de 29 de agosto.
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Parte Il - ESPECIFICACOES TECNICAS

Secc¢do | - Termos de Referéncia

Clausula 24.2
Objetivos da atribuigcdo do titulo de utilizacdo

O presente procedimento tem como objetivo a atribuigdo de titulo de utilizagdo privativa a nova
ocupacdo do Dominio Publico Maritimo (DPM), destinada a construgdo e exploragdo de um
Apoio de Praia Completo com Estabelecimento de Restauragéo e Bebidas, para a Praia do Norte,
Freguesia e Concelho da Nazaré.

Clausula 25.2
Responsabilidade do projeto

1- O Estudo Prévio de Arquitetura e Design de Comunicagdo (logétipo + estacionario) do Apoio
de Praia Completo deve ser coordenado e elaborado por técnicos com qualificagdo profissional
exigivel a técnicos responsaveis pela elaboragéo e subscri¢do de projetos com inscricdo em vigor
na respetiva ordem profissional.

2- A elaboracio do Estudo Prévio de Arquitetura devera:

a) Obedecer a todos os principios e pressupostos do Programa da Orla Costeira Alcobaga —
Cabo Espichel (POC-ACE), devendo possuir total enquadramento naquele instrumento
de gestdo territorial, cujo regulamento foi publicado pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.2 66/2019 de 11 de abril;

b) Cumprir com os pareceres e decisdo ja emitidas (ver Anexo Il) e a emitir (apds a
apresentacdo do Estudo Prévio de Arquitetura) das entidades que se devam pronunciar
no 4mbito das suas atribuicGes e competéncias;

¢) E respeitar as demais normas legais e regulamentares em vigor aplicaveis.

Clausula 26.2
Destino da instalagao

1- A instalagdo seré exclusivamente utilizada para um Apoio de Praia Completo com
Estabelecimento de Restauracdo e Bebidas, de acordo com o definido na alinea i), do artigo 3.2
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do Aviso n.2 12492/2019 - Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas e do Dominio Hidrico
do trogo Alcobaga-Cabo Espichel e Regulamento de Gestdo das Lagoas de Obidos e Albufeira, e
n.2 3, do artigo 63.2 do Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio, na redacdo atual.

2- Nos termos do POC-ACE, o Apoio de Praia Completo (APC) consiste em “nticleo bdsico de
fungbes e servigos infraestruturado, que integra posto de informagédo, vigiléncia e assisténcia a
banhistas, uma linha de telecomunicagdes para comunicagcdes de emergéncia, posto de socorros,
armazém de apoio & praia, vestidrios/balnedrio, instalagBes sanitdrias, esplanada descoberta e
duches exteriores, que assegura a limpeza de praia e recolha de lixo, podendo ainda assegurar
fungbes comerciais e/ou fun¢bes de estabelecimento de restauracdo e bebidas nos termos da
legislagdo aplicavel,”.

Clausula 27.2
Local da instalagdo

1- A localizagdo do Apoio de Praia Completo com Estabelecimento de Restauracdo e Bebidas
objeto de procedimento concursal é a constante da planta do Anexo |.

2- A localizagdo da implantagao do Apoio de Praia Completo deve respeitar a ocupagio parcial
ou total do poligono de implantagdo definido na planta constante do Anexo I.

Clausula 28.2
Dimensionamento e outros condicionamentos das instalagdes

1- O dimensionamento das instalagdes devera obedecer ao anexo Il do POC-ACE (Aviso n.2
12492/2019, de 6 de agosto) e respeitar os seguintes critérios:

a) Area méxima de implantacdo — 350,00 m2, dos quais 40% tém de corresponder a zona
de esplanada;

b) Interdigdo de caves e s6tdos;

c) Altura méaxima da instala¢do - 3,50 m.

2- A Agéncia Portuguesa do Ambiente define ainda que seja adotada a cota minima de 12 M
(NMM) para a soleira do Apoio de Praia.
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Clausula 29.2
Caracteristicas Construtivas das instalagdes

As caracteristicas da construgdo do Apoio de Praia Completo com Estabelecimento de
Restauracdo e Bebidas deverd atender as seguintes normas as construtivas, para construcdes
ligeiras, descritas no artigo 3.2, no anexo lll, e na Secgdo VI do POC-ACE (RCM n.2 66/2019, de 11
de abril) nos seguintes termos:

1- Construgdo ligeira — “constru¢do com materiais ligeiros pré-fabricados ou modulados que
permitam a sua fdcil desmontagem e remogdo, assente em fundagdo néo permanente;” alinea t)
do artigo 3.2 do POC-ACE;

2- Construgdo sobrelevada — “estrutura construida, em plataforma sobrelevada em relagéo ao
substrato em que se insere, mediante a colocacdo de estacas, permitindo a migragdo das
areias;” alinea x) do artigo 3.2 do POC-ACE;

a. Base de suporte — “Estrutura sobrelevada (minimo 0,50 m) formada por
estacaria e estrado de estrutura reticular em madeira, metal tratado, materiais
compdsitos ou outros que se revelem adequados.” Anexo Il do POC-ACE;

b. Estrutura — “Estrutura em madeira, metal, materiais compdsitos ou outros que
se revelem adequados.” Anexo Ill do POC-ACE;

c. Paredes e divisérias — “Paredes em madeira, contraplacados, materiais
compésitos, ferro pintado ou anodizado, aluminio termolacado ou anodizado
(exceto de cor natural) ou outros que se revelem adequados e revestidas a
materiais lavaveis e impermedveis em cozinhas e instalagdes sanitarias. Deverdo
ser preferencialmente modulares e amoviveis.” Anexo lll do POC-ACE;

d. Cobertura — “Cobertura em madeira, material natural sobre base impermedvel,
painéis de aluminio termolacado com isolamento térmico, metal tratado,
materiais compdsitos ou telas pldsticas, ou outros que se revelem adequados.”
Anexo Il do POC-ACE;

e. Area descoberta — “Esplanada em estrutura reticulada em madeira, metal
tratado, materiais compésitos ou outros que se revelem adequados, com
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dispositivos de sombreamentos recolhiveis em lona, ou afim, fixos com tirantes.”
Anexo |ll do POC-ACE;

f. Outras caracteristicas - As constru¢cdes devem permitir a acessibilidade a
pessoas com mobilidade condicionada.

3- A Agéncia Portuguesa do Ambiente recomenda ainda que a fundacdo do Apoio de Praia seja
efetuada através de estacas (madeira tratada).

Clausula 30.2

Infraestruturas
1- Compete ao interessado garantir a execugdo dos trabalhos necessarios para dotar o Apoio de
Praia das infraestruturas minimas necessdrias para a sua utilizagdo tendo em consideragdo a
planta de infraestruturas que constitui o Anexo lll, designadamente:
a) A drenagem pluvial deverd ser realizada de forma natural para o terreno envolvente,
evitando descargas pontuais e localizadas.

Clausula 31.2
Servigos e fungdes a prestar

O Apoio de Praia Completo com Estabelecimento de Restauragdo e Bebidas, devera respeitar o
regime da instalacdo de Estabelecimentos de Restauragdo e Bebidas e demais legislagdo
aplicével, bem como, as fungGes constantes do anexo Il do POC-ACE (RCM n.2 66/2019, de 11 de
abril).

Clausula 32.2
Qualidade estética

1- O Estudo Prévio de Arquitetura e Design de Comunicagdo (logdtipo + estaciondrio) a
apresentar devera possuir qualidade estética e arquitetdnica, devendo ser executado e subscrito
por técnicos qualificados. A avaliagdo do projeto passaré pela andlise da sua funcionalidade,
adequabilidade/qualidade dos materiais e pela avaliagdo da qualidade estética apresentada.

2- Devem ser sempre privilegiadas composi¢Ges esteticamente equilibradas, que preservem as
carateristicas naturais da paisagem, e que respeitem as normas de protecio e gestdo
sustentavel.
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Secg3o Il - CLAUSULAS TECNICAS ESPECIFICAS

Clausula 33.2
Apoios de Praia Completos

O Estudo Prévio de Arquitetura e Design de Comunicagdo a desenvolver corresponde ao novo
Apoio de Praia Completo, em praia do tipo II, cuja respetiva localiza¢do, implantacdo e projeto
de arquitetura relativo & construgdo, tem que cumprir com a Proposta de Intervengdo presente
no Plano de Intervengdo em Praia que consta no POC-ACE (RCM n.2 66/2019, de 11 de abril),
designadamente:

e NZ/P2 —Praia do Norte, Freguesia e Concelho da Nazaré.

Clausula 34.2
Dados do Estudo Prévio de Arquitetura

O Estudo Prévio de Arquitetura é constituido por pegas escritas, pegas desenhadas e por outros
elementos informativos, conforme o previsto no disposto no artigo 5.2 da Portaria n.2 255/2023,
de 7 de agosto, assim, deverdo ser entregues os seguintes elementos:

a) Meméria descritiva e justificativa, incluindo capitulos respeitantes a cada um dos
objetivos relevantes do estudo prévio;

b) Elementos gréficos elucidativos sob a forma de plantas, algados, cortes, perfis,
esquemas de principio e outros elementos, em escala apropriada;

c) Dimensionamento aproximado e caracteristicas principais dos elementos fundamentais
da obra;

d) Definicdo geral dos processos de construgdo e da natureza dos materiais e
equipamentos mais significativos;

e) Andlise prospetiva do desempenho higrotérmico e energético e da qualidade do ar
interior nos edificios no seu conjunto e dos diferentes sistemas ativos em particular;

f) Analise prospetiva de desempenho acustico relativa, nomeadamente, a propagacdo
sonora, aérea e estrutural, entre espagos e para o exterior;

g) Estimativa do custo da obra e do seu prazo de execugdo.
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Clausula 35.2
Modo de Apresentagdo do Estudo Prévio de Arquitetura

Os elementos integrantes do Estudo Prévio de Arquitetura devem obedecer as seguintes regras:

a) Os elementos devem ser entregues em formato digital, autenticados através de
assinatura digital qualificada;

b) As pecas escritas devem ser entregues em formato PDF, compativel com o Adobe Reader,
apresentadas em formato A4, datadas e assinadas;

c) As pecas desenhadas serdo entregues em formato DWFx, criadas a partir de ficheiro
vetorial, que suporte assinatura digital e passiveis de medicdo, compativeis com as
aplicagdes Autodesk, devendo incluir legendas, contendo os elementos necessérios a
identificacdo da pega: o nome do requerente, a localizagdo, o numero do desenho, a
escala, a especificagdo da pega desenhada e o nome do autor do projeto.
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PARECER DA APA
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Assunto: SIRJUE NZR2024/00508 - Concessdo de Apoio de Praia Completo - Praia

Norte. Req: Camara Municipal da Nazaré,

De acordo com a exposicdo da Camara Municipal (CM) da Nazaré (informagdo n.°:
466/DOMA-GPP/2024 de 2024/12/04) depreende-se a intengdo da manutencdo da
localizagdo do poligono preferencial de localizagdo do APC1 prevista no PIP - praia do Norte
(NZ-P2), tendo sido abandonada a pretensdo de relocalizagdo, do mesmo, tal como
apresentado em contactos anteriores.

Propdem ainda que seja:

e Ajustada a delimitagdo do poligono preferencial de localizagdo do APC1, de modo
que, 0 mesmo, ndo abranja areas que se encontram fora do dominio publico hidrico
(DPH);

o Desviado o término da rede pluvial existente (obra a realizar pela CM da
 Nazaré) de modo que a implantagdo do APC1 n&o se sobreponha ao mesmo;

Esclarece-se que, em termos de titularidade dos recursos hidricos:

« O poligono preferencial de localizagdo do APC1 apesar de se sobrepor parcialmente
com a margem, que se presume ser da propriedade do Estado, ocupa também
terrenos que podem ter natureza privada;

¢ Consultados os arquivos da APA ndo foi identificada a existéncia de autos, ou
quaisquer processos de delimitagdo, bem como, agdes de reconhecimento de
propriedade privada, em curso;

« Consultado o cadastro, através do Visualizador do Sistema Nacional de Informac&o
Cadastral da Diregao-Geral do Territério (DGT), identifica-se que a area mais a
nascente do poligono se sobrepde a um registo de propriedade privada e que a
érea entre esta propriedade e a Linha Limite da Margem (LLM) n&do tem identificado
qualquer proprietério, pelo que se presume que pertenca ao Estado;

e Neste troco de costa, ao abrigo do disposto no n.° 5 do artigo 11.° da lei da
titularidade dos recursos hidricos (LTRH) - Lei n.° 54/2005, de 15 de novembro,
na redagao atual, poder-se-a ter uma Margem para além dos 50m, considerando

(Solicita-se que na resposta seja indicada a referéncia deste documento)
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que a natureza de praia, hoje ou no passado, se poderia identificar até a estrada
(limite da propriedade privada identificada no cadastro).

No entendimento da APA, para os efeitos suprarreferidos, a area remanescente do poligono
preferencial de localizagdo fora da propriedade privada, que se presume ser propriedade
do E<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>