- @ NAZARE

Reg. 1877/22,4 - 16-11-2022

MUNICIPIO DA NAZARE

Camara Municipal

INFORMACAO

INTERESSADO: Listur - Construcdo de Imdveis e Turismo, Lda.

LOCAL: Rua Combatentes do Ultramar — Nazaré

ASSUNTO: “Licenca para obras”

PROCESSO N2: 498/22
REQUERIMENTO N¢: 1877/22

DELIBERAGAO:

Deliberado em reunido de camara realizada em ...... J S —_—

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO:

A Reunido de Cadmara
22-11-2022

el 7{@(,{“ R

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

Presidente da Cdmara Municipal da Nazaré

CHEFE DE DIVISAO:

A Dra. Paula Veloso
Para inserir na ordem do dia da préxima
reunidao da Cadmara Municipal, conforme

Despacho do Sr. Presidente.
23-11-2022

e
LR

Helena Pola

Chefe-da Divisdo Administrativa e Financeira

Exmo
Conco

a) Submeter a decisdo do érgao executivo a ndo cedéncia de parcelas para implantacédo
espacos verdes publicos e de equipamentos de utilizacdo coletiva e a sua compensacao e

CHEFE DE DIVISAO:

Sr. Presidente da Cadmara Municipal da Nazaré,
rdo, pelo que proponho, com base nos fundamentos e termos do teor da informacao:
d}

numerario, ao abrigo do n.? 4 do artigo 44.° do RJUE ja que também, no que se refere as| areas

destin
enqua

Edificacdo do Municipio da Nazaré, isto &,

opgoe
b) Pra

adas a espagos verdes publicos e pese embora ndo perfaga a area minima, nao se

dra na excecionalidade prevista no n.? 2 do artigo 18.° do Regulamento da Urbanizagdo e
nao confina com outras ja existentes e/ou com as
s de ordenamento constantes em PMOT eficaz;
jeto de decisdo de indeferimento do pedido.
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Maria Teresa Quinto

Chefe de Divisdo de Planeamento Urbanistico
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INFORMAGCAO
Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arqg.2 Maria Teresa Quinto

1. IDENTIFICACAO

Trata-se do pedido de licenciamento da construcdo de um edificio de habitacdo multifamiliar, com
reabilitacdo e alteracdo da moradia existente na propriedade, sito na Rua Combatentes do Ultramar —
Nazaré.

2. SANEAMENTO

Feito o saneamento e a apreciagdo liminar do processo ao abrigo do n2 1 do art.2 112 do Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, regime juridico da urbanizacdo e edificacdo (RIUE),
verifica-se que o processo se encontra corretamente instruido e que o requerente tem legitimidade para
0 apresentar.

3. ANTECEDENTES
No Sistema de Informagdo Geografica detetaram-se os seguintes processos:
e Processos n251/08, n2 337/19 e n2 493/19.

4, CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICGES DE UTILIDADE PUBLICA
O local estd abrangido pela zona geral de protecdo da “Ermida de Nossa Senhora dos Anjos, incluindo o
retabulo do altar-mor, as tabuas de pintura do seculo XVI e restos de azulejos do seculo XVII”.

5. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS
Foram consultadas as seguintes entidades:
e DGPC: emitiu parecer favoravel condicionado, mas com condigdes que obrigam a reformulagdo
do projeto de arquitetura apresentado.

6. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DA NAZARE (PDMN)

De acordo com o Plano Diretor Municipal da Nazaré ratificado pela Resolucdo do Conselho de Ministros
n.27/97, publicada em Diario da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de 1997, com 12
alteragdo publicada em D.R., Il Série, n.2 126, de 1 de junho de 2002 (Declaracdo n.2 168/2002), 22
alteracdo publicada em D.R., Il Série, n.2 216, de 9 de novembro de 2007 (Edital n.2 975/2007),
suspensdo parcial publicada em D.R., Il Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010 (Aviso n.2 7164/2010), 12
correcdo material publicada em D.R,, Il Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 (Aviso n® 7031/2016), 3.2
alteracdo publicada em D.R., Il Série, n2 179, de 18 de setembro (Aviso n? 14513/2019) e 4.2 alteragdo
publicada em D.R., Il Série, n.2 134, de 13 de julho de 2022 (Aviso n.2 13958/2022), o local estd inserido
em:
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Na planta de ordenamento
“Espaco urbano de nivel I” aplicando-se o disposto no art? 422 do regulamento do plano, o qual se
encontra cumprido.

7. VERIFICACAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICACOES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO DA
URBANIZAGAO E EDIFICACAO DO MUNICIPIO DA NAZARE (RUEMN) E OUTRAS NORMAS LEGAIS
O projeto de arquitetura estd instruido com termo de responsabilidade do autor pelo que nos termos do
disposto no n.2 8 do art.2 20.2 do RJUE, esta dispensada a verificacdo das condigdes do interior da
edificagdo.
O edificio possui impacto semelhante a loteamento. Por esse fato esta sujeito ao cumprimento da
Portaria n2 216-B, de 3 de marcgo.
Considerando a area de construgdo, o nimero de fogos e tipologia a operagdo urbanistica deveria
prever:

e Cedéncia ao dominio publico de uma area de 543,22m2 destinados a espacos verdes e de

utilizagao coletiva.
e Cedéncia ao dominio publico de um a drea de 679,03m2 destinados a equipamento de utilizagdo
coletiva.

e 26 lugares de estacionamento privados aos quais acrescem 6 para estacionamento publico.
A operacdo urbanistica ndo prevé qualquer cedéncia para os fins acima identificados, mas a area
destinada a espacos verdes e de utilizagdo coletiva é inferior ao minimo previsto na alinea a) do n2 1 do
art.2 182 do RUEMN, pelo que se pode dispensar esta cedéncia. Para equipamento de utilizagdo coletiva
também ndo esta prevista qualquer cedéncia, mas ndo se justificando qualquer cedéncia para este fim
neste local, deve a Camara Municipal decidir se aceita tal dispensa optando por compensagdo em
numerdario a calcular de acordo com o disposto no RUEMN.
Relativamente a estacionamentos a operacdo urbanistica prevé a existéncia de 29 lugares todos
privados.
Considerando que a obrigatoriedade de manutencao da casa apalagada existente na propriedade e ao
facto de o prédio se situar numa curva apertada a criacdo de estacionamentos publicos para além de
materialmente muito dificil, criaria potencial conflito na circulagdo rodoviaria, pelo que nos termos do
disposto no art.2 212 do RUEMN, podem dispensar-se os lugares de natureza publica.

8. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE AGOSTO
O plano de acessibilidades esta instruido com termo de responsabilidade do seu autor, pelo que nos
termos do disposto no n.2 2 do art.2 32 do Decreto-Lei n? 163/16, de 8 de agosto, na sua redacado atual,
esta dispensada a sua apreciacdo prévia, pelo que se consideram cumpridos os requisitos técnicos de
acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada.

9. QUALIDADE ARQUITECTONICA
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NAZARE MUNICIPIO DA NAZARE

Camara Municipal

INFORMACAO

Embora o projeto de arquitetura seja de boa qualidade e prever a manuten¢do da memédria histdrica do
local ao manter a casa apalagada existente, embora alterada, o que s6 de si € uma opc¢do adequada, o
facto é que, e conforme também foi enunciado pela DGPC a nova edificacdo a tardoz da atual casa, no
seu flanco poente deveria ser rebaixada, com recuo do plano de fachada, para melhor valorizar a sua
relacdo com a pré-existéncia. SO nessas condi¢des e considera estar assegurado o cumprimento do art.2
1212 do RGEU.

Por razdes de ordem estética devem ainda ser observadas as condi¢gdes plasmadas no parecer da DGPC.

10. ENQUADRAMENTO URBANO
Aceitavel.

11. SITUAGCAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS

O local esta satisfatoriamente infraestruturado.

Esta previsto o alargamento do passeio marginal a rua dos Combatentes do Ultramar que melhoram
substancialmente a circulagdo pedonal em seguranga no local.

12. CONCLUSAO

Feita a apreciacdo do projeto de arquitetura conforme dispée o n.2 1 do art.2 20.2 do RIUE, e
considerando o acima exposto, propde-se o seu indeferimento ao abrigo da alinea a) do n.2 1 do art.2
24.2 do mesmo diploma legal.

Caso o sentido da decisdo venha a ser este, dispde ainda o requerente, ao abrigo dos art.2s 121.2 e 122.2
do Anexo a que se refere o artigo 2.2 do Decreto-Lei n.2 4/2015, de 7 de janeiro, na atual redacdo, que
aprovou o Cddigo do Procedimento Administrativo, do prazo de 30 dias para dizer o que lhe oferecer,
guerendo, sobre o sentido da decisdo, requerer diligéncias complementares e/ou para apresentar nesta
Camara Municipal, por escrito, as alegagdes e/ou documentos que entender por convenientes.

16-11-2022
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Paulo Contente

Arquiteto
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