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ASSUNTO: Estratégia local de habitac3o -
identificacdo dos solos municipais disponiveis

INFORMAGAO N.2: 567/DPU-SGU/2022

NIPG: 15818/22

DATA: 2022/11/25

DELIBERACAO:

Deliberado em reunido de cdmara realizadaem .../ ...../......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO:

A Reunido
25-11-2022

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

Presidente da Cimara Municipal da Nazaré

CHEFE DE DIVISAO:
A Dra. Paula Veloso

Para inserir na ordem do dia da préxima
reunido de Cadmara Municipal, conforme
Despacho do Sr. Presidente.

Em substituicdo da Chefe da DAF

25-11-2022

Lara Taveira

E=swo

VEREADOR(A)/CHEFE DE DIVISAO:

da ELH.

Exmo. sr. Presidente da Camara Municipal da Nazaré,

Concordo, pelo que proponho para decisdo do érgdo executivo a presente proposta sem pre
necessidade de se desenvolverem paralelamente os procedimentos necessarios para a adeg

Concordo.
25-11-2022

AUy

Maria Teresa Quinto
Chefe de Divisdo de Planeamento Urbanistico

2juizo da
uacdo
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Exmo. Senhora Chefe de Divisdo,

1. INTRODUGAO

Sendo a habitagdo um direito consagrado na Constituicao Portuguesa, é também, cada vez mais, uma
preocupacdo do municipio da Nazaré, constituindo-se como uma temadtica estruturante no concelho,
sobretudo quando associada a pessoas e agregados financeiramente carenciados, em situa¢Ges mais
vulneraveis.

Desta forma, o municipio da Nazaré consciente da oportunidade em causa, da sua pertinéncia e
utilidade no planeamento da intervencdo publica a escala local, assim como do papel imprescindivel dos
Municipios na implementagdo das politicas de habitacdo e reabilitacdo, elaborou e aprovou a Estratégia

Local de Habitagdo (ELH).

2. ENQUADRAMENTO
Para passar a execugdo da estratégia revela-se necessdrio, nesta fase do processo, efetuar a
identificacdo de locais/prédios com possibilidade de edificagcdo dos fogos que se revelam necessarios a
colmatacdo das necessidades de habitagdo no municipio.
A opcdo nesta fase do processo foi a de identificar prédios (terrenos) cuja posse seja ja do Municipio e
tenham potencial de construgdo ou que tenham chegado quer ao dominio privado do municipio quer ao
dominio publico municipal, por via de operagdes de loteamento, no dmbito das cedéncias para
equipamento de utilizagdo coletiva.
Esta possibilidade de construir habitagdo no ambito da estratégia local de habitagdo, em areas cedidas
para equipamento de utilizagdo coletiva cedidas em operagdes de loteamento, foi abordada/esclarecida
pela Dr.2 Fernanda Paula Oliveira, em parecer que se anexa.
O artigo 34.2, n.2 4 da LBH prevé expressamente que as parcelas destinadas, nos termos da lei, a
cedéncias gratuitas para o dominio privado municipal no ambito de operagdes de loteamento podem
ser afetas a programas publicos de habitacdo ou realojamento.
Focdmo-nos assim na localizagcdo de parcelas de terreno que tenham sido cedidas para o dominio

privado do municipio ou dominio publico municipal (sendo que neste caso ha a necessidade de alterar a
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dominialidade) no dmbito de operacdes de loteamento e que foram cedidas para equipamento de
utilizacdo coletiva.

Na identificagdo dos locais considerou-se ainda a localizagdo geografica dos terrenos, proximidade aos
estabelecimentos de ensino e a dreas comerciais de apoio, exposi¢do solar, enquadramento ambiental e
paisagistico, facilidade de acesso a transportes publicos, etc., de forma a garantir uma boa qualidade de
vida aos futuros moradores.

Na inexisténcia ou inadequagdo de areas cedidas para equipamento de utilizagdo coletiva, a opgdo
passou por identificar prédios que sejam ja propriedade do Municipio da Nazaré e que tenham
capacidade de constru¢do no PDMN ou na sua inexisténcia, optou-se por identificar prédios que sejam

propriedade das respetivas Freguesias.

3. IDENTIFICACAO DE LOCAIS
3.1 Freguesia da Nazaré

Para a 4rea da freguesia da Nazaré, foram identificados os seguintes prédios.

Prédio 1 - Nazaré

Localiza¢do: rua Forno da Cal, Nazaré

Area: 1.842,13m?2

Matriz predial: Urbano n? 9168, da freguesia de Nazaré.

Titularidade: integrada em dominio publico municipal pela operacdo de loteamento n? 5/93, titulada
pelo alvara de licenga de loteamento n2 2/00. Cedéncia para equipamento de utilizacdo coletiva.

Pode integrar a ELH e possibilitar a construcdo de edificacdes para esse fim, deve previamente alterar-se
o loteamento para que a parcela seja integrada em dominio privado do municipio, operagdo que carece

de prévia decisdo de desafetacdo do dominio publico municipal pela Assembleia Municipal da Nazaré.

Prédio 2 - Nazaré
Localizagdo: rua Maritony e rua de Leamington, Nazaré
Area: 3.423,50m2

Matriz predial: Urbano n? 9167, da freguesia de Nazaré
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Titularidade: integrada em dominio publico municipal pela operacdo de loteamento n? 5/93, titulada
pelo alvara de licenga de loteamento n2 2/00. Cedéncia para equipamento de utilizacdo coletiva.

Para integrar a ELH e possibilitar a construcdo de edificagbes para esse fim, deve previamente alterar-se
o loteamento para que a parcela seja integrada em dominio privado do municipio, operagdo que carece

de prévia decisdo de desafetagdo do dominio publico municipal pela Assembleia Municipal da Nazaré.

Prédio 3 - Nazaré

Localizacdo: Avenida Abilio Santos e Sousa, Nazaré

Area: 1.810m2

Matriz predial: omisso na matriz

Titularidade: integrada em dominio publico municipal pela operagdo de loteamento n2 8/99, titulada
pelo alvara de licenga de loteamento n2 4/05. Cedéncia para equipamento de utilizacdo coletiva.

Para integrar a ELH e possibilitar a construcdo de edificagbes para esse fim, deve previamente alterar-se
o loteamento para que a parcela seja integrada em dominio privado do municipio, operagdo que carece

de prévia decisdo de desafetagdo do dominio publico municipal pela Assembleia Municipal da Nazaré.

3.2 Freguesia de Famalicdo

Para a drea da freguesia de Famalicdo, ndo existe disponivel nenhuma drea com dimensao e localizagdo
geografica adequada, que tenha sido cedida para equipamento de utilizacdo coletiva no ambito de
operac¢des de loteamento, pelo que a opgdo foi identificar um prédio propriedade do Municipio da

Nazaré ou da Freguesia de Famalicdo.

Para a 4rea da freguesia de Famalic3o, foi identificado o seguinte prédio.

Prédio 1 - Famalicao

Localizagdo: rua 25 de Abril, Famalicdo

Area: 1.427m2 m2

Matriz predial: artigo 71 da secdo R (parte do artigo)

Titularidade: Propriedade da Freguesia de Famalicdo.
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Para integrar a ELH e possibilitar a construcdo de edificagdes para esse fim, deve previamente
estabelecer-se acordo com a Freguesia de Famalicdo, que garanta a legitimidade do Municipio da

Nazaré para ai poder efetuar as operagbes urbanisticas inerentes.

3.3 Freguesia de Valado dos Frades

Para a drea da freguesia de Valado dos Frades, ndo existe disponivel nenhuma area com dimensao e
localizagdo geografica adequada, que tenha sido cedida para equipamento de utilizagdo coletiva no
ambito de operagbes de loteamento, pelo que a opgdo foi identificar um prédio propriedade do

Municipio da Nazaré.
Para a drea da freguesia de Valado dos Frades, foi identificado o seguinte prédio.

Prédio 1 - Valado dos Frades

Localiza¢do: rua Orlando da Costa Serra, Valado dos Frades

Area: 1.144 m2

Matriz predial: artigo urbano n2 2320, da freguesia de Valado dos Fades

Titularidade: Propriedade do Municipio da Nazaré.

Este terreno corresponde ao lote 89 do bairro de habitacdo social de Valado dos Frades e esta desde ja e
sem necessidade de mais qualquer procedimento, apto para integrar a ELH e possibilitar a construgdo

de edificagdes para esse fim.

4. CONCLUSAO
Assim, em face do exposto, caso a Camara Municipal concorde com a escolha destes prédios para virem
a integrar a ELH e porque os prédios localizados na area da freguesia da Nazaré integram o dominio
publico municipal por via de cedéncias no ambito de operagdes de loteamento, deve promover-se a
alteracdo das respetivas operag¢des de loteamento de forma a que passem a integrar o dominio privado
do municipio, mantendo, contudo, o fim de equipamento de utilizacdo coletiva, para o qual foram

cedidas.

5. DESAFETAGCOES DO DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL
A alteragdo da dominialidade dos prédios identificados com os niumeros 1, 2 e 3 da freguesia da Nazaré,

carece de decisdo favoravel da Assembleia Municipal.

Pagina5de6



Reg. 2022,CMN,L,05,567 - 25-11-2022

- MUNICIPIO DA NAZARE
0 @ NAZARE Camara Municipal

INFORMACAO

As propostas de desafetagdo do dominio publico municipal, devem por isso ser enviadas a Assembleia
Municipal para decisdo, sendo que caso sejam aceites, dar-se-a subsequentemente inicio a alteragdo das

respetivas operacdes de loteamento.

A decisdo de desafetagdo do dominio publico municipal incide sobre as parcelas identificadas como:

a) Prédio 1— Nazaré.

b) Prédio 2 — Nazaré

c) Prédio 3 — Nazaré.

Anexos:

Parecer da Dr.2 Fernanda Paula Oliveira.

Elementos com a identificagdo do prédio 1 — Nazaré.

Elementos com a identificagdo do prédio 2 — Nazaré.

Elementos com a identificagdo do prédio 3 — Nazaré.

Elementos com a identificagdo do prédio 1 — Famalicdo.

Elementos com a identificagdo do prédio 1 — Valado dos Frades.

25-11-2022

Ll
Vl 4_:I_|,L_'I__,_
|

l
Paulo Contente

Arquiteto
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A. CONSULTA

No ambito de uma formacgao a que assistiram alguns técnicos do Municipio
da Nazaré foi abordada a possibilidade de, no ambito da Estratégia Local de
Habitagao (ELH), se proceder a constru¢ao de casas em terrenos cedidos no
ambito de operagoes de loteamento para espacos verdes de utilizacao coletiva e
equipamentos.

Perante esta informacdo Camara Municipal da Nazaré solicita que nos
pronunciemos, atraves de parecer juridico, sobre esta possibilidade e os termos
em que a mesma pode ser levada a cabo.

As davidas que se colocam prendem-se, ainda, com o facto de, para essas
areas nao se encontrar definida, na licenga de loteamento, capacidade construtiva
e de muitas vezes, na operagao de loteamento no ambito da qual foram cedidas
as parcelas a afetar a tais fins, a capacidade edificativa ter sido esgotada nos lotes
constituidos. Nestes casos, pergunta-se se so sera possivel construir nessas dreas
para estes fins habitacionais se existir uma margem de edificabilidade entre o
aprovado e o permitido de acordo com o instrumento de gestdo territorial em

vigor aplicavel?
B. PARECER

Razao de ordem
De modo a fornecer uma resposta cabal as questdes que nos vém colocadas,
iniciaremos 0 nosso percurso caraterizando, num primeiro momento, e de uma

forma breve, as operag¢oes de loteamento — enquanto operagdes urbanisticas que

dao origem a lotes para constru¢ao e a parcelas para “fins coletivos” — e
caraterizando, num segundo momento, estas parcelas, quer quanto ao seu
estatuto juridico em termos de titularidade, quer quanto ao seu estatuto

urbanistico (1.).
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Analisadas estas questoes incidiremos, de seguida, a nossa atengao sobre as
novidades que a Lei de Bases de Habitacao (Lei n.? 83/2019, de 3 de setembro)
introduz no nosso ordenamento juridico em matéria urbanistica, incluindo a
possibilidade de afetacao de parcelas cedidas no ambito das operagdes de
loteamento para programas habitacionais, analisando, depois, as implicagoes
desta solucao do ponto de vista da ocupagao territorial e dos procedimentos que
sdo necessarios desencadear para o efeito (2). Terminaremos com as conclusdes

que se impoem

1. Caraterizacao e efeitos das operacoes de loteamento

i. Como é sabido, as operag¢des de loteamento urbano correspondem a uma
importante operagao de intervencdo no territdério pela qual se definem
antecipadamente as condig¢oes da ocupacao urbanistica da sua area de incidéncia,
procedendo a criacao de novos prédios com um estatuto juridico determinado: 2
lotes urbanos, que correspondem a novas unidades prediais com wuma
potencialidade edificatoria estabilizada (por isso se diz que se destinam imediata
ou subsequentemente a edificagao urbana), perfeitamente individualizados e
objeto de direito de propriedade nos termos gerais.

Precisamente por este motivo, isto ¢, porque uma operacao de loteamento
antecipa os termos da ocupacgao (construgao) urbana da sua area de abrangéncia
— ocupacao essa que se traduz numa carga urbanistica no territdrio —, a sua
realizagao implica, por parte do respetivo promotor, a necessidade do
cumprimento de um conjunto de énus e encargos destinados a garantir que os
lotes urbanos assim constituidos estdo dotados das condi¢des necessarias para o
efeito. De entre esses onus ou encargos assume particular relevo, na economia do
presente parecer, a previsao, no respetivo projeto, de dreas destinadas a

infraestruturas, espagos verdes e de utilizagio coletiva bem como a equipamentos de
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utilizagdo coletiva, com dimensionamento adequado a servir aquelas edifica¢des.!

A previsdo de areas destinadas para estas finalidades configura uma das
exigéncias essenciais para a obtencao de um adequado ordenamento e
racionalizagao da wurbe, ligando-se as exigéncias de um “ambiente urbano”
sustentavel — cujo fim Ultimo é o de tornar a cidade num espaco de bem-estar
fisico e psicologico para os seus habitantes e utentes—, e as imposi¢oes de uma
politica de ordenamento das cidades.

Trata-se de uma reivindicagdo que esta prevista desde o primeiro regime
dos loteamentos urbanos em Portugal, ainda que o respetivo regime tenha vindo
a evoluir desde entdo, como se pode comprovar no breve percurso que expomos
de seguida pelos varios diplomas que ao longo dos anos disciplinaram esta
operacao urbanistica.

Assim, 0 Decreto-Lei n.® 46.673, de 29 de novembro, de 1965 — que veio
estabelecer, pela primeira vez e de uma forma sistematica, a sujei¢ao a
licenciamento municipal das operagoes de loteamento urbano e das obras de
urbanizagao a elas associadas — previa que do alvara da licenga de loteamento
deveriam constar, entre outras prescri¢des, a cedéncia de terrenos para equipamento
urbanistico (n.? 1 do artigo 6.9).

Também o Decreto-Lei n.® 289/73, de 6 de junho, que revogou aquele
primeiro diploma, previa a fixagdo em Portaria do Ministro das Obras Publicas
das areas minimas a ceder ds cdmaras municipais para instalacao dos equipamentos
gerats destinados a servir os loteamentos urbanos.

Do mesmo modo, o Decreto-Lei n.? 400/84, de 31 de dezembro (artigo 42.9),
determinava que o proprietario e os demais titulares de direitos reais sobre o
terreno objeto da operacao de loteamento deviam ceder @ cimara municipal,

obrigatoriamente, a titulo gratuito, as parcelas de terreno devidamente

! Estes pardmetros de dimensionamento sempre foram preferencialmente definidos em
diplomas regulamentares de desenvolvimento dos regimes legais atinentes acs loteamentos,
prevendo a lei, atualmente, que os mesmos sdo matéria de planos municipais.
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assinaladas na planta de sintese relativas a: a) pragas, arruamentos, passeios
adjacentes, baias de estacionamento de veiculos e de paragem de transportes
publicos e faixas arborizadas; b) areas publicas livres envolventes das edificagdes
destinadas ao movimento e estar de pedes; ¢) equipamentos publicos, tais como
os destinados a educagao, saude, assisténcia, cultura e desporto, a superficies
verdes para convivio, recreio e lazer e bem assim a parques de estacionamento.

No Decreto-Lei n.®448/91, de 29 de novembro (alterado posteriormente pelo
Decreto-Lei n.* 334/95, de 28 de dezembro), exigia-se a previsao, nos respetivos
projetos, de areas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas
e equipamentos, mesmo que tais parcelas nao tivessem agora, como antes, de ser
necessariamente cedidas ao municipio, admitindo-se que as mesmas pudessem
ter um estatuto privado (artigos 15.° e 16.°). De qualquer modo, sendo tais parcelas
cedidas, as mesmas tinham obrigatoriamente de integrar o dominio publico
municipal.

Com o Decreto-Lei n.® 555/99, de 16 de dezembro, que aprovou o Regime
Juridico da Urbanizagao e da Edificacao (RUJE) — regime atualmente em vigor,
ainda que com sucessivas alteragdes —, continua a exigir-se que o projeto da
operagao de loteamento preveja parcelas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo
coletiva, infraestruturas e equipamentos. Tais parcelas tanto podem ser cedidas ao
dominio municipal, como manter um estatuto estritamente privado. Porém admite-se
agora, em caso de cedéncia ao municipio, que as referidas parcelas possam, para
além do dominio publico, integrar também, em alternativa, o seu dominio
privado (artigos 43.% e 44.9).

O projeto s6 nao tera de prever parcelas para estas finalidades no caso de a
area a lotear ja se encontrar servida por infraestruturas, equipamentos ou espagos
verdes publicos, situagdo em que se prevé que o promotor, em substituicao,
pague uma compensagio ao municipio (em dinheiro ou em espécie), a qual ¢

justificada, precisamente, no facto de a operacao de loteamento tirar partido de
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dreas ja existentes destinadas a esses fins.

ii. Considerando o que foi referido nas linhas precedentes, pode afirmar-se
que as operagdes de loteamento sao operagdes urbanisticas que dao origem nao
apenas a lofes para consirucdo, mas também a parcelas para “fins coletivos™, cada
um com estatutos juridicos especificos.

Os lotes correspondem a unidades prediais autonomas, isto ¢, a novos
prédios perfeitamente individualizados e objeto de direito de propriedade nos
termos gerais, com uma finalidade imediata ou subsequente de edificagao urbana
e que de destinam, por iss0, a ser livremente transacionados no mercado.

Ja as parcelas a que aqui nos referimos tém um estatuto juridico que decorre

quer do fim a que se destinam — areas verdes e de utilizacdo coletiva,

equipamentos e infraestruturas —, quer da respetiva titularidade, ja que ou serao
cedidas ao mumnicipio (para o seu dominio publico ou privado, embora, neste caso,
sempre afetas aquelas finalidades e, como melhor se vera, nao livremente
transacionaveis), ou permanecerdo propriedade privada, embora com o estatuto
especial de partes comuns dos lotes e dos edificios que neles venham a ser
erigidos (artigos 43.° e 44.” do RJUE).?

Tendo em consideragéo esta diferencga, logo se conclui que, na area

abrangida por uma operagio de loteamento, ¢ comum o municipio ser

2Segundo o Acdérdaoe do Supremo Tribunal Administrativo de 9 de julho de 2015, proferido
no processo 0624/14, por os projetos de loteamento deverem prever areas destinadas a
implantacdo de espagos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos
que se destinam a servir mais diretamente os lotes destinados a construcao que sao por si criados,
devem estas dreas incluir-se no ambito espacial do projeto, fazendo parte integrante da area a
lotear. Assim, nao podem implantar-se tais cedéncias em espagos fora da drea do loteamento.
Diferente é a situagdo das compensagdes em espécie a realizar nos casos referidos no texto, em
que o projeto ndo tem de prever dreas para aquelas finalidades coletivas: neste caso nada impede
que tal compensagdo possa ser feita fora da area a lotear, uma vez que a parcela cedida ndo esta
funcionalizada aqueles lotes, podendo servir outros fins de politica urbanistica do municipio.

* A légica destas parcelas € a de uma sua utilizacio coletiva, destinada em primeira linha aos
futuros residentes ou utentes da drea loteada (o que € garantido pelo regime de compropriedade
a que estao sujeitas quando nao sdo cedidas), mas que também pode ser fruida pela comunidade
em geral (o que sucede quando tais parcelas sio objeto de cedéncia ac municipio).
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proprietario de parcelas destinadas para as finalidades previstas no n.? 1 do artigo
43.* do RJUE: precisamente daquelas que lhe tenham sido cedidas nos termos do
44°. Essas parcelas, como referimos, tanto podem integrar o seu dominio publico

— e integra-lo-dao necessariamente as destinadas a espacos verdes, equipamentos e

infraestruturas publicos* —, como podem integrar o respetivo dominio privado —
aquelas que, nos termos da lei ou da operagao de loteamento, ndo tenham de
integrar o dominio publico, que é o que sucede, em regra, com as parcelas
destinadas a equipamentos de utilizagido coletiva que nio tém, necessariamente,
de ser puiblicos. Dado o relevo que esta nossa afirmagao tem na economia do
presente parecer a ela voltaremos mais adiante.

Para ja cumpre afirmar que as parcelas cedidas para o dominio publico (as
destinadas a espacos verdes, infraestruturas e espagos de utilizacao coletiva
publicos) nao podem, dado o seu estatuto de dominialidade, ser objeto de
negdcios juridicos privados, embora sejam disponiveis na ordem do direito
publico, uma vez que admitem a criagao de direitos reais administrativos ou de
natureza obrigacional em beneficio de particulares (concessoes)’.

Ja as que integram o dominio privado admitem maior flexibilidade na sua
gestdo, podendo ser sujeitas a uma variedade de negocios juridicos privados, a
excecao da sua alienagao (venda), uma vez que, nos termos da lei, tém de ser
necessariamente municipais e afetas aquelas finalidades.

Resulta, assim, clara, a diferenca entre estas parcelas municipais privadas e os
lotes: estes podem ser objeto de propriedade privada e ser livre e autonomamente

transacionados no mercado, destinando-se, em regra, a ser alineados; pelo

+ Referimo-nos as situagbes em que, materialmente ou por natureza, os espagos cedidos
devam integrar o dominio publico municipal (ou o devam integrar por for¢a da sua fungdo
dominantemente pablica), come sucederd com a esfrufura vidria e 0s espacos verdes piiblicos, que se
destinam a ser usados pelo publico em geral (uso comum) e que integram, assim, o dominio
publico municipal da circulacao.

* Veja-se o disposto nos artigos 47.2 e 47 .2 relativos aos contratos de gestao e aos contratos
de concessao de uso privativo deste dominio municipal.
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contrario, as parcelas municipais privadas destinadas a “fins coletivos”, ainda que
possam ser objeto de negacios juridicos privados, devem, para cumprirem uma
funcao diferenciada que necessariamente lhes cabe no ambito do loteamento,
permanecer propriedade municipal, assegurando-se, deste modo, o seu papel

estruturante no dmbito deste.

iit. Antes de avangarmos detenhamo-nos, ainda que brevemente, porque
relevante na economia deste Parecer, sobre o conceito de equipamento de utilizagio
coletiva utilizado pelo legislador quando se refere a parcelas do loteamento que o
tém como fim. Refira-se, desde logo que o conceito de equipamento de utilizacdo
coletiva se distingue do conceito de equipamentos puiblicos ou de equipamentos de uso
piiblico, tendo-se vindo a entender que tal conceito nio esta associado nem a nota
da titularidade publica (podendo, por isso, ser um equipamento detido por
entidades privadas), nem as notas do uso geral pelo publico, podendo a sua fruicao
ser reservada a quem preencha determinadas condi¢des, mas sempre numa
logica de partilha de espagos e de fungdes.

Para a definicao deste conceito algumas decisoes judiciais lancaram mao da
Portaria n.° 1136/2001, de 25 de setembro (referente aos parametros de
dimensionamento para espagos coletivos nos loteamentos) que da uma definigao
aproximada de equipamento de utilizagdo coletiva e que permite delimitar o
leque de equipamentos relevantes®. Assim, sdo consideradas areas para
equipamentos de utilizacdo coletiva as “dreas afetas as instalagdes (inclui as ocupadas
pelas edificacdes e os terrenos envolventes afetos as instalagoes) destinadas a presiacdo de
servicos as coletividades (satide, ensino, administracio, assisténcia social, seguranca
publica, protecdo civil, etc.), a prestacio de servicos de cardacter economico (mercados,
feiras, etc.) e a pratica de atividades culturais, de vecreio e lazer e de desporto”.

O carater aberto e indeterminado desta norma, que assume natureza

® No mesmo sentido vide a ficha [-25 do Decreto Regulamentar n.? 5/2019, 27 de setembro
de 2019
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exemplificativa, tem sido fonte de algumas confusoes e subsequentes precisoes,
de modo a acertar-se qual o sentido e alcance a dar a esta disposicao. Em
particular, esta indefini¢do resulta da circunstancia de a nogao de equipamento
de utilizacéo coletiva nao corresponder, so por si, a um uso determinado, mas
antes aderir, como um supraconceito, a outros usos (comerciais e, principalmente
de prestacao de servicos de variada indole} que, inclusive, merecem tratamentos
legais especificos relativamente ao exercicio das atividades correspondentes. Ou
seja, entende-se que a nogdo de equipamento de utilizac¢do coletiva ndo pode ser
analisada individualmente, mas sempre em conjugacao com as atividades que
neles pretendem ser desenvolvidas; sendo que para que estas atividades possam
ser integradas naquela nogao é necessario que assumam dominantemente um
relevo e interesse social, economico ou cultural inegavel. Tratar-se-4, enfim, de
servigos ou de atividades comerciais que, mais do que proporcionar um lucro aos
seus promotores (ainda que nada exclua que esse lucro exista e seja até elevado,
uma vez que € ele que sustém a atividade em causa), comportam beneficios para
a sociedade e, em particular, para os seus utentes ou utilizadores, por darem

corpo as aspira¢des ou necessidades essenciais da vida em sociedade’.

iv. Ora, um vez que, como acabamos referir, o conceito de equipamento €
muito lato, podendo abranger equipamentos privados (atividades comerciais ou
de servigos que permitem a satistagao de aspiragdes ou necessidades essenciais
da vida em sociedade, como uma escola, uma creche ou um lar de 3.2 idade), as
areas a eles reservadas nos loteamentos apenas podem ser assumidas como dreas
de equipamento colelivo para efeitos do cumprimento dos pardmetros de dimensionamento
exigidos, se se configurarem como dreas de cedéncia ao municipio (ou como areas
comuns aos lotes), nao podendo, deste modo, ser apropriados por nenhum titular

dos lotes em particular, o que significa que tais areas, para serem consideradas

7Cfr. Fernanda Paula Oliveira, Maria José Castanheira Neves e Dulce Lopes, Regime Juridico
da Urbanizagio e Edificacdo. Comentado. Coimbra, Almedina, 4.° Edigdo, 2016, p. 388-389.
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como parcelas para “fins coletivos” de um loteamento (e, deste modo,
satisfazerem os parametros de dimensionamento para estes fins), nao podem ser
configuradas como lotes®.

O papel estruturante que aquelas parcelas desempenham no ambito do
loteamento a que pertencem tem também consequéncias juridicas quanto ao
respetivo tratamento urbanistico.

Assim, os lotes, por serem destinados a construgao urbana, tém definidas,
na respetiva licenca, prescri¢des urbanisticas precisas (drea de construgdo, drea
de implantagao, n.? de fogos, n.? de pisos, etc.), sendo assumidos como uma carga
no territdrio; pelo contrario as referidas parcelas, cuja dimensao é calculada em
funcao dessa carga, sao assumidas como dreas de “desafogo” ou de
“descompressao” a ocupagao urbana prevista para os lotes. Por isso,
frequentemente, mesmo que destinadas a construcdo — o que sucedera
particularmente com as parcelas destinadas a equipamentos de utilizagao
coletiva — a respetiva edificabilidade nao é contabilizada para efeitos de
cumprimento dos indices urbanisticos do loteamento em que se integram,
valendo para elas os pardmetros que forem adequados aos equipamentos a criar.
E, por isso, comum que tais parcelas, embora destinadas a edificacio (na medida
em que o equipamento corresponde, por regra, a um edificio) nao tenham
associadas uma edificabilidade precisa, que sera sempre a adequada ao tipo de
equipamento (que por norma nao € antecipado na licenga de loteamento} que vier
a instalar-se na referida parcela. Tal significa, em termos praticos, que a
edificabilidade maxima admitida para a zona pode ser totalmente esgotada nos
lotes para construgao, sem que tal seja impeditivo de, mesmo nesses casos, ainda

ser possivel a construcao do equipamento na parcela a ele destinada, construcao

# Neste sentido vide Acorddo do Supremo Tribunal Administrativo de 18 de junho de 2015,
proferido no processo 01447/12, que colocou em pratica os critérios supra aventados para a
defini¢do de equipamento de utilizacdo coletiva, ao considerar que um hespital privado nao se
enquadrava neste conceito se estiver incluido (previsto) num lote.
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essa que terd os parametros de construgao adequados (os estritamente
necessarios) para o tipo de equipamento a instalar.

Tal significa que as areas de construgao das parcelas para equipamentos
(que por regra nao sao definidas na licenga de loteamento) ndo entram na
contabilizacao da edificabilidade maxima admitida para a area a lotear que, por
isso, acrescem, a que tiver sido licenciada para os lotes (mesmo que nestes se

tenha esgotado a capacidade edificativa maxima da area).

v. Decorre, do afirmado nas linhas precedentes que, por regra, o municipio
¢ proprietario, na area do loteamento, de parcelas (pubicas ou privadas),
destinadas a “usos coletivos” — s6 ndo o sera nos casos em que nao haja
cedéncias quer por a area ja estar servida por parcelas destinadas aqueles fins
quer por, nao o estando, as parcelas destinadas a estas finalidades ficarem com
um estatuto estritamente privado (sujeitas ao regime das partes comuns dos lotes

10
e dos edificios que neles venham a ser construidos e sujeitas ao disposto nos

artigos 1420.2 a 1438.%-A do Cddigo Civil).

Nada impede, também, que o municipio seja proprietario de lotes do
loteamento. Neste caso, estando em causa um lofe, 0 mesmo integrara
necessariamente o seu dominio privado, mas ja ndac com o estatuto
indisponibilidade da sua alienagdo : o lote integra necessariamente o seu dominio
privado “disponivel”, o que significa que nada impede que o mesmo possa ser
transacionado no mercado, inclusive mediante alineag¢do definitiva. E tal lote tera
associado, incontornavelmente, uma edificabilidade precisa estabilizada pela
propria licenca de loteamento que tera de ser cumprida na construgao a efetuar
nos lotes e que s6 pode ser aumentada na medida em que nao se tenhaja esgotado
a edificabilidade maxima admitida para a area.

Em suma, podemos concluir, preliminarmente que, no ambito de um
loteamento, o municipio pode ser proprietdrio de lotes, pode ser proprietario de

parcelas destinadas a usos coletivos integrados no seu dominio priblico ou pode ser
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proprietario de parcelas destinadas a usos coletivos integrados no seu dominio privado
(para equipamentos de utilizagao coletiva). Isto sem prejuizo de as parcelas de
um loteamento destinada a usos coletivos poderem nao ser cedidos ao municipio,
permanecendo propriedade privada dos proprietarios dos lotes ou respetivas
construgoes, em compropriedade.

Estas varias hipoteses encontram-se sistematizadas no quadro seguinte:

Propriedade Dominio Dominio Propriedade privada como
privada publico privado parte comum dos lotes ou da
municipal | municipal | construcio erigida nos lotes

Lotes X
Infraestruturas publicas X
Espacos verdes publicos X
Equipamentos de utilizacdo X X
coletiva
Infraestruturas, espagos X

verdes e equipamentos
privados 11

2. A Lei de Bases de Habitacdo e sua articulacio com as questdes

urbanisticas

i. A Lein.® 83/2019, de 3 de setembro aprovou “as bases do direito a habitacdo
e as incumbéncias e tarefas fundamentais do Estado na efetiva garantia desse direito a
todos os cidaddos, nos termos da Constituicdo.” (artigo 1.?). Constituicao que
prescreve, no seu n.° 1 do artigo 65.2, “Todos tém direito, para si e para a sua familia,
a uma habitagdo de dimensdo adequada, em condigoes de higiene e conforto e que preserve
a intimidade pessoal e a privacidade familiar.” °

O direito a habitagao €, no entanto, muito mais do que o direito a ter “um

¢ Ter um lugar seguro para viver corresponde, efetivamente, a uma exigéncia fundamental
para a dignidade, a satide fisica e mental bem como para a qualidade geral de vida de qualquer
ser humano. Por isso o direito a habitacdo é universalmente considerado uma das necessidades
basicas do Homem, e, deste modo, um direito humano reconhecido como tal, entre outros, pela
Declaragao Universal dos Direitos Humanos (1948) pelo Pacto Internacional sobre os Direitos
Econdmicos, Sociais e Culturais das Nac¢des Unidas (1966) e pelo Pacto Internacional sobre os
Direitos Civis e Politicos das Nag¢des Unidas (1966).
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teto”: na medida em que o que estd em causa é o respeito pela dignidade da
pessoa humana, todos os cidaddos devem poder usufruir de um lugar a que
pertencam e de um espago fisico que possam constituir como lar e ai viver com
seguranca, com privacidade e sem riscos para a sua saude fisica e psiquica. Por
isso, mais do que garantir a todos o direito a uma habitacio, do que se trata é de
garantir que todos tém acesso a uma habifacio condigna ou a uma habitagio
adequada, o que nao €, nem nunca podera ser considerado um luxo ou um
privilégio, apenas ao alcance de quem tem a possibilidade de por ela pagar um
preco.

Para que a habitagdo seja condigna (adequada) ¢ necessario dar
cumprimento a um vasto conjunto de exigéncias, que denotam bem a
complexidade das ac¢oes publicas que € necessario levar a efeito para o
concretizar'’. Assumem, a este proposito, especial relevo, as incumbéncias em

12
matéria de ordenamento do territorio, de urbanismo e de planeamento territorial:
a estrita ligacdo entre o direito a habitagao e estas dreas de atuagao publica
decorre, inclusive, da propria Constituigao da Republica Portuguesa, que os
relaciona diretamente no seu artigo 65.° sob a epigrafe, “Habitagio e
urbanismo”™.

De entre as entidades publicas, sdo os municipios aqueles que

100 direito a uma habitacdo condigna pressupoe, designadamente: seguranca de posse
(direito de morar num local sem o medo de sofrer remogao, ameacas indevidas ou inesperadas);
acessibilidade econémica (direito a uma habitagdo “cujos custos financeiros suportados se situam
a um nivel que ndo ameaca a satisfacdo das outras necessidades bdsicas”); habitabilidade (direito
a uma habitacdo que apresente boas condigdes de segurancga, salubridade e conforto); espaco e
localizacdo adequados para viver (habitacdo servida por intraestruturas, equipamentos e servicos
urbanos); ndo discriminagéo e priorizagio de grupos vulneraveis; adequagio cultural, etc..

Este conjunto vasto de elementos constitutivos do direito a uma habitagdo condigna
permite identificar as varias areas a considerar pelos Estados: por estar em causa um direito
social, os cidaddos tém, de facto, o direito a exigir dos entes publicos um conjunto de prestagdes
que estes tém de cumprir no desempenho das suas incumbéncias constitucionalmente definidas.

' Nos termos do n.? 2 do artigo 65.2 da Constituicdo: “Para assegurar o direito a habitacfo,
incumbe ao Estado: a) Programar e executar wma politica de habitagdo inserida em planos de ordenamento

geral do territério e apoinda em planos de wirbanizacido que garantam a existéncia de uma rede adequada de
iransportes e de eguipamento social” (...) (sublinhados nossos)
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desempenham um papel mais relevante neste dominio, como o tem vindo a
reconhecer o proprio legislador que, inclusive, transferiu para estas entidades
territoriais atribui¢des do Estado em matéria de habitagao’?, transferéncia que
tem a sua razdo de ser nao apenas na maior proximidade destes entes locais as
necessidades dos cidadaos — o que lhes permite ter uma nogao mais precisa da
realidade e fazer um acompanhamento mais eficiente dos problemas
habitacionais (e sociais) existentes, identificando-os in loco e promovendo, de

forma mais direta, o apoio aos agregados carenciados e aos proprietarios de

edificios com necessidades de interven¢ao —, mas também se justifica pelo papel
relevante que o0s municipios desempenham na definigao das politicas de
ordenamento do territdrio e de urbanismo (o caso das politicas de regeneracao e
de reabilitagdo urbanas) e de planeamento do territério (com especial relevo para
a aprovagao de planos municipais). Com efeito, algumas questdes relevantes na
politica de habitag¢do, como a localizagao dos fogos, a quantidade de habitagoes, =
as caracteristicas tipologicas dos edificios e a sua utilizagao, a disponibilizacao de
solos para a concretizagao de politicas publicas habitacionais sdo temas basicos
de ordenamento e planeamento do territorio, especialmente de territdrios
urbanos, de onde resulta que o planeamento urbano surge como uma
componente fundamental de articulagdo das dimensoes de regulagdo e de
financiamento, relevantes para garantir o cumprimento das fun¢des publicas da
habitacao.

Duvidas ndo restam, pois, sobre a intima ligacao entre ordenamento do
territdrio, urbanismo, politica de solos e habitacdo, ligacao esta que decorre, de
forma clara, da propria Lei de Bases da Habitagao (ainda que esta lei tenha,

naturalmente, um ambito mais amplo).

12 Cfr. o Decreto-Lei n.® 105/2018, de 29 de novembro, diploma que concretiza a
transferéncia de competéncias para os drgaos municipais no dominie da habitacio, ao abrigo do
artigo 17.° da Lei n.? 50/2018, de 16 de agosto.
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Como ja tivemos oportunidade de afirmar®, o relevo do direito do
urbanismo, do ordenamento do territorio e dos solos na concretizagao do direito
a habitacao assenta no facto de, para garantir este direito, ser necessario atender
a elementos bdsicos com que aqueles ramos do direito trabalham: num primeiro
momento o edificio que é destinado a habitacao (sendo necessario definir as
caracteristicas tipicas, sem as quais ndao ha habitabilidade); num segundo
momento a cidade [ou o espago (urbano) envolvente] onde aquele edificio esta
integrado (com necessidade de definir as condi¢des para a sua plena e adequada
funcionalidade, designadamente a existéncia de espacos verdes, infraestruturas
e equipamentos bem como servigos publicos)] e, num terceiro momento, o
territdrio mais amplo em que aquele espago esta inserido (e cujas questdes variam
consoante se trate de territdrios do interior ou do litoral, territorios de baixa
densidade/ desertificados, etc.). Nestas varias “dimensdes” encontramos regras
proprias do direito do urbanismo: o direito (publico) da construgao — que =
integra o conjunto das regras técnicas exigiveis para a construgao ou reabilitagao
de edificios habitacionais — o direito do planeamento urbano — que
corresponde as normas relativas a ocupacao, uso e transformacao dos solos, com
base nas quais se decide a localizacao adequada dos edificios habitacionais — e
o direito dos solos— que regula o modo de aquisigao e disponibilizacao de solos,
em especial pelos e para entes publicos para a concretizagao dos planos e de
politicas publicas habitacionais.

A Lei de Bases da Habitagao integra preocupacdes referentes a cada uma

destas dreas temdticas, com especial relevo, no que aqui importa tratar, para

3 Vide 0 nosso “Habitagdo, ordenamento do territdrio, solos e urbanismo: uma ligacdo
nada improvavel. Visdo a partir da Lei de Bases de Habitacao”, in Revista do Direito do Urbanismo,
n.? 14, 2022 (no prelo)

4 Em causa esta o contexto territorial e social onde a habitacio (edificio destinado a uso
habitacional) se encontra inserida, nomeadamente no que diz respeito ao espagoe envolvente, as
infraestruturas e equipamentos coletivos, bem como ao acesso a servigos ptiblicos essenciais e as
redes de transportes e comunicagées (cfr. artigo 3.2 da LBH}. A este contexto territorial e social
exterior a habitacdo, a LBH designa de habitat (cfr. artigo 14.7).
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questOes atinentes a politica de solos e a gestao urbanistica, que sdao as mais
diretamente relacionadas com a concretizagao do direito a habitagao. Vejamo-las,

pois, mais em pormenor.

ii. A concretizacao do direito a habitagao, isto é, a disponibilizacao de
edificagOes destinadas a concretizagao das politicas habitacionais, pode ser feita
ora pela via da nova construcao, ora pela via da reabilitacdo urbana.

No que se refere a nova construgao, ¢ nos planos territoriais, como se
referiu, que se decide sobre a adequada localizacdao dos edificios habitacionais.
Nao basta, porém, tal previsdo; é necessario que a mesma seja efetivamente
cumprida (concretizada), o que torna necessaria, desde logo, a disponibilizacao
de solos adequados para esse efeito. E a este propédsito que assume particular
relevo o direito e a politica de solos™.

Com efeito, sendo os solos, em principio, propriedade privada, so se ne
consegue garantir que as previsdes do plano (em especial quando se trata
daquelas que preveem a construgao de habitagdes destinadas a concretizar
politicas habitacionais) sdo efetivamente realizadas se a Administragdo — no
essencial os municipios —, nao sendo proprietaria de solos que possa destinar
para este fim, dispde de instrumento que lhes permita programar tais agoes,
identificando-as como estratégicas (referimo-nos as intervengdes estratégicas das

politicas de habitacao) e afetando a sua execucao quer recursos proprios

15 A politica de solos assume particular relevo num ordenamento juridico, como o nosso,
que assenta na propriedade privada, e refere-se aos instrumentos e aos mecanismos destinados a
garantir que a Administracdo, para a concretizacdo de politica publicas, designadamente
habitacionais, dispdem de solos necessarios, no momento adequado e pelo preco justo. E neste
sentido para que aponta o artigo 34.° da LBH (com a epigrafe, precisamente, Politica de solos e
direito a habitacio) que, nos termos do seu n.® 3 determina “que a politica de habitacido implica a
disponibilizagio e reserva de solos de propriedade piiblica em quantidade suficiente para assegurar,
nomeadamente: a) A regulacdo do mercado habitacional, promovendo o aumento da oferta e prevenindo a
especulagdo fundiaria e imobilidria; b) A intervencdo publica nos dominios da habitacdo e reabilitacio
urbana a fim de fazer face as caréncias habitacionais ¢ ds necessidades de valorizacdo do habitat; ¢) A
localizacdo de infraestruturas, equipamentos e espacos verdes ou outros espacos de utilizacdo coletiva que
promovam o bem-estar e a qualidade de vida das populacoes. ”(sublinhado nosso).
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(aquisi¢ao ou expropriacao de solos necessarios para o efeito), quer, mobilizando
(também e até sobretudo), recursos alheios de proprietarios e de promotores,
articulando-os em processos participados e produtivos. E de notar que existem
atualmente, no ordenamento juridico-urbanistico portugués, instrumentos que
permitem alcangar estes objetivos, isto €, instrumentos de programacao publica
de intervengbes privadas, assumindo aqui particular enfase as unidades de
execugao, que permitem, precisamente, a execugao das previsdes dos planos e a
disponibilizagdo de solos para finalidades publicas, designadamente, o que aqui
interessa, habitacionais.

E certo que este tipo de atuagdo municipal — mobilizando os privados,
articulando-os em processos produtivos, isto é, programando as intervengoes,
privadas necessarias a concretizagao das opgoes estratégias definidas nos planos
e “fazendo-as acontecer” — nao tem ocorrido, ou tem ocorrido muito pouco, na

16
pratica, sendo esta uma das grandes insuficiéncia (ou ineficiéncias) do sistema de
ordenamento praticado em Portugal.

Mas esse € o grande desafio: ndo basta aos Municipios aprovar planos;
importa que estes sejam eficazmente executados em especial se for para
concretizar opgdes estratégicas por eles definidas, como as relacionadas com as
politicas habitacionais.

Assumem, neste ambito, relevo solugdes consagradas na Lei n.® 31/2014, de
30 de maio (Lei de Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do
Territério e Urbanismo - LBSOTU), como as referentes ao regime
economico/financeiro a adotar na execugao dos planos, especialmente no que
respeita a distribuicao equitativa da edificabilidade entre os proprietdrios, a
afetacao social de mais-valias decorrente dessa edificabilidade e a consequente
assuncao dos respetivos encargos urbanisticos pelos particulares.

O relevo destas solugdes decorre do facto de as mesmas, quando aplicadas,

permitirem a disponibilizacdo de terrenos e de edificios ao municipio para a
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implementacao, instalacao ou renovagac de infraestruturas, equipamentos,
espagos verdes e outros espagos de utilizagao coletiva — que, como vimos, sao
indispensaveis para que se garanta uma habitacao condigna. E desta forma se da
também comprimento a exigéncia constante do n.° 3 do artigo 34.° da LBH: de
que a concretizag¢ao da politica de habita¢ao implica a disponibilizagao e reserva
de solos de propriedade publica em quantidade suficiente para assegurar, entre
outros objetivos, a intervencdo publica nos dominios da habitagao e reabilitagao
urbana a fim de fazer face as caréncias habitacionais bem como as necessidades
de valorizacao do habitat e a localiza¢ao de infraestruturas, equipamentos e
espagos verdes ou outros espagos de utilizacao coletiva que promovam o bem-
estar e a qualidade de vida das populagoes.

Por sua vez, a LBSOTU prevé a criagao, pelos municipios, de um fundo
municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica, ao qual sejam afetas
“receitas resultantes da redistribuicdo de mais-valias, com vista a promover a reabilitacio -
urbana, a sustentabilidade dos ecossistemas e a prestacio de servicos ambientais, sem
prejuizo do municipio poder afetar outras receitas urbanisticas a esite fundo, com vista a
promover a criagdo, manutencdo e reforgo de infraestruturas, equipamentos ou dreas de
uso priblico” (artigo 66.% n.? 4). A LBH vem acrescentar, a este propdsito, que “As
mais-valias resullantes de alteracoes de uso do solo proporcionadas por planos territoriais
ou operacoes urbanisticas podem ser redistribuidas nos termos da lei ou afetas a
programas habitacionais publicos” (n.® 6 do artigo 34.%), integrando os programas
publicos de habitagdo como potenciais “beneficiarios” dos bens (terrenos,
edificios ou dinheiro) que integram o fundo municipal de sustentabilidade
ambiental e urbanistica.

Decorre, igualmente, da LBH, que os varios instrumentos de politica de
solos previstos na Lei n.° LBSOTU e no Regime Juridico dos Instrumentos de

Gestao Territorial® podem ser utilizados para a concretizagao e prossecucgao das

% Aprovado pelo Decreto-lei n.® 80/2015, de 14 de maio e alterado pelo Decreto-Lei n.®
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politicas publicas habitacionais, designadamente a posse administrativa, o
direito de preferéncia nas transmissdes onerosas de prédios entre particulares e,
quando necessario, a expropriagao por utilidade publica (artigo 37.° da LBH).

E também a este propésito — de disponibilizacio de solos para a
concretizagao das politicas habitacionais municipais, — que surge uma outra
referéncia na LBH que adquire relevo na economia do presente Parecer: referimo-
nos ao n.° 4 do artigo 34.* da LBH, segundo o qual: “Nas operacoes de loteamento e
nas operacdes urbanisticas de impacto relevante, as parcelas destinadas, nos termos da lei,
a cedéncias gratuitas para o dominio privade municipal podem ser afetas a programas
puiblicos de habitagido ou realojamento”. Vejamos esta previsido mais em pormenor

porque €, precisamente, sobre ela que nos vem dirigida a consulta a que

procuramos dar resposta com o presente Parecer.

iii. Refere-se esta norma, desde logo, as parcelas que siao cedidas ao 18
municipio no dmbito das operacbes de loteamento, nos termos suprarreferides, ainda

que tais cedéncias sejam atualmente também exigiveis no ambito de operagdes
urbanisticas de impacto relevante (cfr. n.® 4 do artigo 44.° do RJUE) — como
expressamente o reconhece este normativo da LBH — bem como, ainda, no

ambito de operacdes com impacto semelhante a um loteamento (cfr. artigo 57.°,

n.” 5 do RJUE).

Porém, a LBH refere-se apenas as parcelas cedidas que tenham integrado o
dominio privado municipal e que sdo, como referimos supra, as destinadas a
equipamentos de utilizag¢do coletiva e nao ja as cedidas para espagos verdes e de
utilizagao coletiva puiblicos e para infraestruturas pitblicas, ja que estas, dado o uso

comum a que estao sujeitas, integram necessariamente, o dominio publico

municipal'’.

8172020, de 2 de outubro e pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de margo.

7 Esta opgao, adiantamos desde ja, faz sentido, considerando que as parcelas destinadas a
equipamentos sio parcelas destinadas edificacdo (a0 contrario das restantes), estando, por isso,
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Esta previsao legal pode suscitar duas davidas. A primeira é a de saber se
a mesma se aplica a parcelas que tenham sido cedidas antes desta previsao legal
e a segunda, caso a resposta a primeira seja positiva, se tal implica uma alteragao
ao loteamento.

Acresce uma terceira davida, que corresponde aquela que € colocada na
consulta: a de saber como atuar quando o loteamento ja tenha esgotado a
edificabilidade prevista para a area.

Vejamos o que dizer de cada uma delas.

iv. Em resposta a primeira questdao diremos que ndo vemos qualquer
impedimento na aplicacao imediata desta norma a parcelas cedidas em momento
anterior: a previsao legal da afetacao daquelas parcelas para o cumprimento de
programas ptiblicos de habitacao e realojamento corresponde a um claro
reconhecimento por parte do legislador de que estes fins assumem relevante 19
interesse publico/ coletivo que foi, precisamente, o que justificou aquelas
cedéncias.

E confirma, também, esta solugiao, que o legislador reconhece que os
espagos e os edificios destinados ao cumprimento de programas publicos de
habitagao e realojamento preenchem o conceito alargado/amplo de equipamento
de utilizacdo coletiva, precisamente porque satisfazem necessidades basicas da
comunidade.

A previsao de que tais parcelas sao as que estdo integradas no dominio
privado do municipio prende-se com o facto, ja referido anteriormente, de se
reconhecer ser este o regime mais adequado a concretizagao destes programas
publicos: nos casos em que os edificios destinados a concretizaciao destes
programas sejam promovidos pelo préprio municipio (que € simultaneamente
proprietario dessas parcelas) nada impede que estes sejam construidos nas

mesmas; nos casos em que se trate (como pode acontecer) de edificios a promover

aptas (ou mais aptas} a nelas serem implantados edificios.
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por outras entidades publicas ou por entidades privadas de financiamento
publico, a natureza privada destas parcelas torna a sua gestao mais flexivel,
admitindo negdcios juridicos privados que, nao podendo consistir na alienagao
de tais parcelas as tais terceiras entidades (porque essas parcelas tém de
permanecer, no ambito do loteamento a que pertencem, propriedade municipal,
ja que penas assim se consegue garantir um seu papel estruturante no
loteamento), podem ser negdcios privados que confiram aqueles terceiros o
direito de edificar nas mesmas, como sucede, a titulo de exemplo, com a
constitui¢ao de um direito de superficie.

Note-se que, por regra, esta afetagdo para programas publicos de habitagio
ou realojamento nem sequer implica uma qualquer alteracao ao loteamento, na
medida que, por principio, a licenca e o alvara de loteamento se limitam a indicar
uma utiliza¢ao genérica “equipamento”, sem que ocorra uma referéncia a uma
concreta ou especifica tipologia deste, donde resulta que a construgao de edificios 2
destinados a programas publicos de habitagao (que preenche, como vimos, o
conceito de equipamento) corresponde a concretizacao da finalidade prevista.

Mas, e se a parcela para equipamento tiver sido cedida, como sucede com
frequéncia, para o dominio publico municipal (que, dado o seu regime limita o
tipo de negocios juridicos que permitam, designadamente, a sua utilizagao por
privados)? E o que sucede se estiverem em causa parcelas cedidas para o dominio
publico municipal para espagos verdes ou de utilizacao coletiva?

Nestes casos deve ter-se em consideragao, desde logo, o dispostonon.®2 do
artigo 45.2 do RJUE, que admite uma maior liberdade de disposigao municipal
sobre as areas cedidas para o seu dominio publico ou privado ao enunciar nao
existir alteracdo de afetacdo, para efeitos de reversdo, sempre que as parcelas
cedidas sejam afetas a um dos fins previstos no n.° 1 do artigo 44.° (sendo que,
como vimos, passa a integrar este n.? 1 a execugao de programas publicos de

habitagdo ou realojamento) independentemente das especificagoes
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eventualmente constantes do documento que titula a transmissao (cedéncia). O
que significa que nao se formam os pressupostos do direito de reversao das
parcelas que tenham sido cedidas ao dominio municipal se a area cedida for
destinada para um fim diverso do previsto no respetivo titulo, desde que as
parcelas continuem afetas a uma das finalidades referidas.

Sendo clara esta conclusdo — que visa evitar que o municipio tenha de
langar mao de outros mecanismos como o0s expropriativos para manter a
titularidade sobre areas cedidas que continuam a ficar destinadas a finalidades
coletivas (ainda que nao as que estiveram pressupostas no loteamento) —ja nao
se consegue concluir com a mesma clareza, da leitura daquele preceito legal, a
possibilidade de reafectacdo de areas cedidas sem uma prévia alteracao ao
loteamento.

Ainda que a formulagdo do n.® 2 do artigo 45.° nao seja clara nesse sentido
— ao referir-se a impossibilidade de exercicio do direito de reversao =
“independentemente das especificagdes eventualmente constantes do
documento que titula a transmissao” —, a verdade € que consideramos que tal
alteracao deve ter lugar, embora entendamos que, em regra, lhe seja de aplicar,
do ponto de vista procedimental, o disposto no artigo 27.%, n.? 8 do RJUE, sem
carecer, portanto, da averiguacao de condicOes acrescidas legitimidade (com a
nao oposicao dos interessados, por exemplo), uma vez que corresponde a uma
faculdade municipal. Sendo realizada tal alteracdo, deve ser feito o averbamento
de tal facto no respetivo alvara ou na comunicagao prévia, sendo a mesma
alteracao comunicada oficiosamente ao registo predial.

Se assim ¢ quando se trata de reafectagdo a um fim distinto (ainda que

dentro dos fins coletivos referidos} — por exemplo, afetar a equipamento

parcelas cedidas para espagos verdes ou de utilizagao coletiva—, por maioria de
razao assim sera quando se trate de uma mera reatectagao dominial, isto é, de

uma modificagao da natureza publica da parcela para ela passar para o dominio
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privado e, assim, facilitar o tipo de negdcios juridicos que sobre ela podem ser
realizados (a exce¢ao da sua alienagao uma vez que, como referimos, dada a sua
fungao estruturante no loteamento, tais parcelas devem permanecer de
titularidade municipal}*®.

Pergunta-se, porém, se, para esta reafectacao do dominio publico para o
dominio privado tera de intervir a assembleia municipal.

Como ja tivemos oportunidade defender, consideramos desnecessaria esta
intervencdo para a redefini¢do das cedéncias no ambito das alteragdes ao
loteamento, porque o procedimento de alteracao € nao é um procedimento
especificamente direcionado para a desafetacao ou afetagdo de bens do dominio

publico municipal — procedimento este de iniciativa municipal e para o qual tem

competéncia a assembleia municipal nos termos do artigo 25.°, n.” 1 alinea p)"* —,
mas de um procedimento de alteragao a licenga inicialmente emitida, e que se
cifra, entre outros dados normativos, na reformulagdo do mapa (ou das 2
condig¢oes) das cedéncias.

Esta assercao, assente na diferente configuragao destes dois procedimentos,
¢ confirmada pelo principio do paralelismo de competéncias, ja que se é da
competéncia da camara municipal o licenciamento de operagdes urbanisticas
(artigo 5.° n.® 1, do RJUE), do qual resulta a definicio de cedéncias e a sua
integracdo no dominio municipal seja ptblico ou privado — e que opera por

efeito da emissao do alvard —, também devera ser da competéncia deste 6rgao a

redefinicao das cedéncias a efetuar no ambito de uma alteracdo ao loteamento

(redefini¢do que pressupde um juizo em tudo idéntico ao realizado aquando da

18 Estes negocios juridicos, implicando uma oneragao daquelas parcelas (por exemplo, a
constituicao de um direto de superficie em relagao a terceiros), sendo da competéncia da camara
municipal, tém de ser autorizadas pela assembleia municipal, nas situagdes em que sejam de um
valor superior a 1000 vezes a RMMG devendo esta 6rgdo, ainda, fixar as respetivas condi¢des
gerais (v.g. recurso & hasta publica).

? De acordo com este artigo, € competéncia da assembleia municipal “deliberar sobre
desafeiacdo de bens do dominio publico municipal.
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apreciacao inicial do projeto). Fazer intervir, nesta sede, a assembleia municipal,
para além de desnecessario, seria espurio, pois equivaleria a conferir-lhe uma
competéncia que a legislagao lhe nao atribui: a de definir os termos em que um
projeto urbanistico deve ser aprovado. Com efeito, a ser-lhe dada a possibilidade
de nao aprovar a desafetacao de um bem do dominio publico no @ambito de uma
alteracao a um loteamento, este 0rgao municipal estaria claramente, ainda que

de forma indireta, a decidir sobre tal alteracao.

v. No que concerne a questdo da capacidade edificativa das parcelas
destinadas a equipamento, julgamos que a reposta a mesma ja resulta do que foi
referido supra, quanto ao estatuto urbanistico das areas destinadas a
equipamento.

Com efeito, e como aludido, as parcelas para equipamento, sendo, por
norma, destinadas a construcao de edificios que satisfacam necessidades basicas 23
da comunidade, ndo tém, em regra, associada edificabilidade, sendo esta a que
for adequada (e a estritamente necessaria) ao equipamento que, em concreto, ai
va ser instalado. O que faz sentido €, assim, que a edificabilidade admitida nas
parcelas municipais destinadas a equipamento nao seja contabilizada para efeitos
de cumprimento dos indices urbanisticos do loteamento em que se integram. E a
consequéncia serd, em termos praticos, que mesmo que a edificabilidade maxima
admitida para a zona tenha sido totalmente esgotada nos lotes para construcao,
tal nao ¢ impeditivo de, mesmo nesses casos, ainda ser possivel a construgao do
equipamento na parcela a ele destinada, construgao essa que tera os parametros
de construgao adequados (os estritamente necessarios) para o tipo de
equipamento a instalar.

Naturalmente que, para além das exigéncia quanto a edificabilidade, existem
outras, de carater formal e funcional, que tém necessariamente de ser cumpridas
na aprovagao dos projetos relativos aos programas publicos de habitacao,

designadamente, o devido enquadramento da constru¢do na envolvente (por
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exemplo, estando em causa um loteamento de vivendas, nao deve ser aprovado
naquela parcela um edificio em altura) ou a sua plena funcionalidade (por
exemplo, estando em causa um edificio em altura num loteamento que admite
edificios em altura, devera ter-se em consideracgao o seu impacto no transito local,
nos estacionamentos publicos e nos espacgos verdes publicos existentes). E isto
porque, ainda que o legislador admita, como referimos supra, que os edificios
destinados a concretizagao de politicas publicas de habitagao possam ser
considerados como equipamentos de utilizagdo coletiva para efeitos de se
poderem localizar em parcelas cedidas num loteamento para equipamentos, tais
edificios devem ter, nao s6 adequadas condigdes de habitabilidade, mas também
um adequado habitat, isto é, um contexto territorial e social onde o edificio se vai
inserir apropriado, nomeadamente no que diz respeito ao espago envolvente, as
infraestruturas e equipamentos coletivos, bem como ao acesso a servigos publicos
essenciais e as redes de transportes e comunicagdes (cfr. artigo 3.2 da LBH). E por 2
isso necessario garantir que o edificio a construir tenha estas condigdes (e que os
que ja la existiam, as mantenham).

Se este raciocinio deve ser feito quando se trata de construir um edificio
destinado a concretizagao de politicas puiblicas de habitagao em parcelas
destinadas, desde a concecao inicial do loteamento, a equipamento, por maioria
de razao deve ser feito (ou deve ser feito de forma ainda mais intensa e exigente)
nos casos em que se decida proceder a uma alteracao ao loteamento de forma a
destinar a equipamentos parcelas inicialmente destinadas a espacos verdes
publicos, dado o relevo que estas parcelas tém para o adequado ambiente urbano,
a sattde publica e a qualidade de vida das populagoes.

Ou seja, e dito de outro modo, ndo podera o municipio deixar de ponderar o
impacto (visual, funcional e ambiental, entre outros) que a construcao de casas
nas parcelas do dominio privado cedidas no ambito de um loteamento venha a

ter na sua area envolvente.
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C. CONCLUSOES
Em face de tudo quanto foi afirmado precedentemente, cuja leitura integral
nao se dispensa, podemos extrair as seguintes conclusdes que correspondem a

uma resposta imediata as questdes colocadas na Consulta:

o

1° O artigo 34° n. 4 da LBH prevé expressamente que as parcelas
destinadas, nos termos da lei, a cedéncias gratuitas para o dominio
privade municipal no ambito de operacoes de loteamento podem ser

afetas a programas publicos de habitagao ou realojamento.

2.2 Esta previsio, ao referir-se a parcelas do dominio privado municipal tem
essencialmente em vista as parcelas destinadas a equipamento e tanto
vale para loteamentos futuros como para loteamentos anteriores ja que
corresponde a um claro reconhecimento por parte do legislador de que
as construgdes destinadas a programas publicos habitacionais assumem 25
relevante interesse publico/ coletivo que foi, precisamente, o que

justificou aquelas cedéncias.

3. E confirma, também, esta solucao, que o legislador reconhece que os
espagos e 0s edificios destinados ao cumprimento de programas publicos
de habitac¢do e realojamento preenchem o conceito alargado/amplo de
equipamento de wulilizagio coletiva, precisamente porque satistazem

necessidades basicas da comunidade.

42 A previsdao de que tais parcelas sdo as que estdo integradas no dominio
privado do municipio prende-se com o facto de se reconhecer ser este o
regime mais adequado a concretizagao destes programas publicos, em
particular quando os mesmos sao levados a cabo por privados, pois a
natureza privada destas parcelas torna a sua gestao mais flexivel,
admitindo sobre elas negocios juridicos privados (por exemplo,

constitui¢do de direito de superficie), a exce¢ao da sua alienagao.
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52 Por regra, esta afetacao para programas ptblicos de habitacao ou
realojamento nem sequer implica uma qualquer alteracao ao loteamento,
na medida que, por principio, a licenga e o alvara de loteamento se
limitam a indicar uma utilizacao genérica “equipamento”, sem que

ocorra uma referéncia a uma concreta ou especifica tipologia deste.

6.2 Isto significa que a construcao de edificios destinados a programas
publicos de habitacdo (que preenche o conceito de equipamento)

corresponde a concretizagao da finalidade prevista.

7.2 Se a parcela destinada a equipamento tiver sido cedida para o dominio
publico ou se se tratar de uma parcela cedida para espagos verdes
publicos, deve ser promovida uma alteragao ao loteamento de forma a
alterar o seu estatuto (passando a parcela a ser privada) ou também a sua
finalidade (deixando de estar ateta a espago verde e passando a ser 26
destinada a equipamento) alteracdo esta sujeita, em regra, do ponto de

vista procedimental, ao disposto no artigo 27.°, n.” 8 do RJUE.

8. Estando em causa parcelas destinadas a equipamento, isto &, a
construgio de edificios que satisfazem necessidades basicas da
comunidade, as mesmas nao tém associadas, por norma, edificabilidade,
motivo pelo qual mesmo que a edificabilidade maxima admitida para a
zona tenha sido totalmente esgotada nos lotes para construgao, tal nao é
impeditivo de, mesmo nesses casos, ainda ser possivel a construcao do
equipamento na parcela a ele destinada, com os parametros de
construgdo adequados (os estritamente necessarios) para o tipo de

equipamento a instalar.

9.2 Devem, porém, os projetos referentes a tal constru¢ao cumprir exigéncias
de carater formal e funcional desighadamente no que toca ao devido

enquadramento da construgao na envolvente ou a sua plena
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funcionalidade.

10.¢ Isto significa que ndao pode o municipio deixar de ponderar o impacto
(visual, funcional e ambiental, entre outros) que a construcao de casas
destinadas a concretizacao de programas publicos de habitacao nas
parcelas do dominio privado cedidas no ambito de um loteamento venha

a ter na sua area envolvente.

Este é, salvo melhor, o nosso Parecer

Assinado por: Fernanda Paula Marques de
Oliveira

Num. de Identificacao: BI07788928
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Anexos V e VII & Port.® 216/92. Reg. 2022,CMN,L,05,567 - 25-11-2022

CAMARA MUNICIPAL DE _NazaRrE
ALVARA DE LOTEAMENTO

(1)_coM _ OBRAS DE URBANIZACAO Processo_L5/93
N° 2/2000

Nos termos do artigo 28.° do Dec.-Lei n.® 448/91. de 29 de Novembro. ¢ emitido o alvara de loteamento

n.° 2/2000= =, em nome de_JOSE RODRIGUES & FILHOS, S.A.~ = = — — = - = - -—
portador do (2) cartao de pessoa colectiva— = = = = p.° 501 159 533= = ¢ nimero de
contribuinte = = = = = = = = . através do qual é licenciado o loteamento (3)_e_as respectivas
obras de urbanizacao que incidem sobre= = = = = — — — R S S T E T rY
o prédio. sito em_Q]IIHTA_D_D_LAG-AR_::_:_: e = = e e e e e e e = e -
da freguesia de NAZARE- = = = = = = — — = = = = = = = _ descrito na Conservatéria do Registo
Predial de i T ans i oo o s N L soh o n.° -
e inscrito na matriz (4) predial rustica— - = — - . sob o artigomegéﬁ!g%ﬁi:;

A operacio de loteamento ()@ | initivos das M_@;m;ﬂovada{os)
por deliberacao(es) camarariats) de__26/JANEIRO/1998 e 23/AGOST0/1999= = = = . respeitaim) o
disposto no (¢)__PLANO DIRECTOR MONICIPAL~ = = = = = = = « ¢ gpresentaim). de acordo com

a planta que constitui o anexo l. as seguintes caracteristicas:
| — Relativamente as operacdes de loteamento: Area dofs) prédiofs) a lotear — 76.140 m2:
drea total de construgio — 22,735 m2: volume total de construgio —= = = = : ndmero de lotes

constituidos — =118~ = numerados de__ UM aCENIO E DEZOFIO. com a drea, finalidade, drea de implan-

tagdo, drea de construcdo. nimero de pisos e numero de fogos de cada um como a seguir se indicam: (7)

CONSTANTES DO ANEXO III.— = = = = = = = = = = = = = = = = — = = — = = - — o

Mod. 241 (8) — Grafinal-Agueda
A4 — 210 x 297 m/m
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Il — Relativamente as obras de urbanizacdo: () A titular do presente alvara fica
obrigada a executar todas as obras de urbanizacao, conforme projectos
apresentados e oportunamente aprovados pelas entidades consultadas e

pela deliberacao camararia referida retro em ultimo.- - - = = - = - -

Condicionantes de licenciamento: (") As constantes do presente alvara,as do pro
cesso de licenciamento oportunamente notificadas a titular e as trans-—
mitidas pela Cenel — Electricidade do Centro, S.A., conforme "nota de

clausulas", anexa ao presente e numerada de dois a quatro.— - - — - -

Para integracao no dominio privado do Municipio sao cedidos 1828,24 m2
destinados a equipamento.— = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =~
Parcelas remanescentes: 215,33 m2.- - - - - - e - == - - -

o lelg;q&l;‘fdidas a Camara Municipal para integragio no dominio publico (10)5265,63 m2 ,4669,12 m2

de terreno destinados a (!!)equipamento

taciopamentQS§= = = = = = = = = — =  conforme planta que constitui o anexo II.

Para conclusdo das obras de urbanizacdo ¢ fixado o prazo de (12) UM (1) ANO= — — — = — |

(%) Para garantia da boa e regular execucao das obras de infraestruturas

itular _do presente alvara entregou uma garantia bancaria no valor de

'Y%gg:&e;}a.éz?g}gg;lque sirva de titulo ao requerente e para todos os efeitos presentes no Decreto-

-Lei n.° 448/91. de 29 de Novembro.

Pagos do Municipio de Nazare 24 de Marco de 4442000
CONTA: O Presidente da Camara Municipai.
Concessdo do alvara . . . . . . . __6355503%_00 @5@.
Realizagio de infraestruturas . . . 72912886 % 00
Publicidade do alvard . = - 4 # o e & Registado na Camara Municipal
. o $ de Nazare —
$ No livio n.0= = = =  afls= = =
Soma . . . 71354843635 00 -
_ 14 A ¢Chefe Divisao Administrativa,
Pago peia guia R-1 n.° Ha o D " 1 .
EmZ4/03/ 90 0 Func_ J_...g.ﬁL(u‘....lAg 5 P J&\MW

) R

(1} «Com» ou «semn. — (2) Bilhete de identidade ou cartdo de pessoa colectiva. — (3) Inutilizar ou acrescentar: e as respectivas obras de urbanizago
que incidem sobres. — (4) Predial urbana. predial ristica ou cadastral ristica. — (5) Se for caso disso, acrescentar: «e o0s projectos definitivos das obras
de urbanizagios. — (6) Indicar o PMOT que estiver em vigor. — {7) Indicar os elementos referidos relativamente a cada lote. Se o espago for insuficiente,
escrever apenas «os constantes do anexo IlI» e descrevé-los em folha que se anexard ao alvari. — (8) Descrigdo sumdria das obras a executar ou
indicagdo de que ndo hd obras a executar. — (9) Indicar as condicionantes impostas. — (10} Di do das parcelas. — (11) Desciigdo do uso a que se
destinam: espagos verdes e ou de utilizagiio colectiva, infraestruturas ou equipamentos piiblicos. — (12) Indicar o prazo ou que ndo hé obras a executar.
(13) Se houver obras. indicar ainda: foi prestada a caugdo a que se referem os artigos 24.° e 30.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro,
no valor de ... $00 (...), mediante..., indicando a forma e os titulos.

NOTA: Inutilizar todos os espagos nido utilizados.
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Conservatdria do Registo Predial de Freguesia Nazaré

Nazaré
5905/20050418

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

URBANO
SITUADO EM: Quinta do Lagar

AREA TOTAL: 1842,13 M2
AREA DESCOBERTA: 1842,13 M2

VALOR VENAL: 50.000,00 Euros

MATRIZ n°: 5168 NATUREZA: Urbana
COMPOSIGAO E CONFRONTACOES:
Terreno para construcdo destinado a eguipamento - norte, nascente e poente, Arruamento; sul,
lotes 47 & 48.
Desanexado do n° 04173/980511.
(Reprodugdo da descrigao)
0(a) Ajudante
Adelina Maria Marques Carriga Marques

INSCRIGCOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
AP. 3 de 2000/04/20 - Autorizacgdo de Loteamento

N °2 de 24 de Marco de 2000 - A operagdo de loteamento e os projectos definitivos das obras
de urbanizacdo foram aprovados por deliberacdes camardrias de 26 de Janeiro de 1998 e 23 de
Agosto de 1999 - 118 lotes, numerados de 1 a 118, de um foge cada um e dois pisos mais cave,
para habitacio unifamiliar, & excepgdo dos lotes 108 a 118, com 2 fogos cada e trés pisos
mais cave e para habitacdo colectiva e comércio - Areas de construgd3c - Lotes 1 a 44: 165 m2;
lotes 45 a 94, lotes $6 a 99, lotes 102 a 105 e 107: 180 m2; Lotes 95, 100, 101 e 106: 199
m2; Lotes 108 a 110, 113 a 115 e 118: 375 m2; Lotes 111 e 112: 402 m2; Lotes 116 e 117: 315
m2; Areas dos lotes: Lotes: 1 - 227,70 m2; 2 - 235,80 m2; 3 - 224,70 m2; 4 - 225 m2; 5 -
226,10 m2; 6 - 228,60 m2; 7 - 239 m2; 8 - 247,80 m2; 9 - 250,30 m2; 10 - 252,80 m2; 11 -
255,20 m2; 12 - 270,40 m2; 13 - 269,80 m2; 14 - 251,50 m2; 15 - 246,35 m2; 16 242,10 m2; 17
- 238 m2; 18 - 233,90 m2; 19 - 234,30 m2; 20 - 223,60 m2; 21 - 216,70 m2; 22 - 211 m2; 23
206,80 m2; 24 - 218,50 m2; 25 - 182,10 m2; 26 - 257,40 m2; 27 - 267 m2; 28 - 266,80 m2; 29 -
266,60 m2; 30 - 266,40 m2; 31 - 266 m2; 32 - 276,50 m2; 33 - 280,20 m2; 34 266,20 m2; 35 -
265 m2; 36 - 264,70 m2; 37 - 264,50 m2; 38 - 264,30 m2; 39 264,10 m2; 40 ~- 263,80 m2; 41 -
263,60 m2; 42 - 263,50 m2; 43 - 263,30 m2; 44 - 263 m2; 45 - 336,20 m2; 46 - 390,50 m2; 47
728,50 m2; 48 - 671,10 m2; 49 - 845,35 m2; 50 = 1.308 m2; 51 - 773,52 m2; 52 433,27 m2; 53
- 453,16 m2; 54 - 539,60 m2; 55 - 712,50 m2; 56, 57, 58 e 59 - 640 m2 cada um; 60 - 564,50
m2; 61 - 1.057,66 m2; 62 e 63 - 698,50 m2 cada um; 64 - 703,60 m2; 65 - 689,70 m2; 66 -
697,10 m2; 67 - 559,10 m2; 68 - 496,20 m2; 69 - 437,20 m2; 70 - 384,40 m2; 71 - 398,20 m2; 72
- 485,60 m2; 73 - 688 m2; 74 - 712,70 m2; 75 - 311 m2; 76 - 392,70 m2; 77 376,60 m2; 78,
79,80 e 81 - 315 m2 cada um; 82 - 376,60 m2; B3 - 392,70 m2; 84 e B85 - 311 m2; 86 -~ 392,70
m2; 87 - 376,60 m2; 88, 89, 90 e 91 - 315 m2 cada um; 92 - 376,60 m2; 93 - 392,70 m2; 94
311 m2; 95 - 385,30 m2; 96,97,98 e 99 - 315 m2 cada um; 100 e 101 - 385,30 m2 cada um; 102,
103, 104 e 105 - 315 m2 cada um; 106 - 385,30 m2; 107 - 853,63 m2; 108, 109, 110, 113, 114,
115 e 118 - 125 m2 cada um; 111 e 112 - 134 m2 cada um; 116 e 117 - 105 m2 cada um.

Foram cedidos: Para integra¢do no dominio publico - 5.265,63 m2, 4.669,12 m2 e 21.119,04 m2
de terreno destinados a equipamento, espagos verdes e arruamentos, passeios e
estacionamentos; para integrag¢dc no dominio privado do Municipio - 1.828,24 m2; parcelas
remanescentes: 215,33 m2. Fixado o prazo de 1 ano para a conclusdo das obras de urbanizacéo.
A titular fica obrigada a executar todas as obras de urbanizagsio, conforme projectos
apresentados e oportunamente aprovados pelas entidades consultadas e pela deliberagdo
camardria atrds mencionada. Para garantia da boa e regular execugdo das cbras de

C.R.P. Nazaré Informagdo em Vigor Pagina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2022/11/25 10:44:40 UTC www.casapronta.mj.pt
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Conservatdria do Registo Predial de

Freguesia Nazaré
Nazaré

5505/20050418
INSCRIC@ES AVERBAMENTOS - ANOTAQﬁES

infraestruturas a titular do presente alvarid entregou uma garantia bancaria no valor de
108.014.537500.
0{A) Conservador(a) de Registos
Claudia Sofia Carvalho Valentim

AP. 12 de 2001/01/31 - Alteracdc do Alvard de Loteamento

Alteragdo ao alvard de loteamento n°. 2 de 24 de Margo de 2000 - Titular: José Rodrigues &
Filhos, SA Novas Especificagdes: Aumentada a adrea das caves de todas as moradias e
edificios: Anexados os lotes 108 e 109, ficando a constituir o lote 108; 110 e 111, ficando a
constituir o lote 109; 112, 112 e 114, ficando a constituir o lote 110; 115 e 116, ficando a
constituir o 111; 117 e 118, ficandoc a constituir o 112. Nos lotes para habitagdo colectiva:
lotes 108 a 112, o rés-do-chdo passa a ser para habitacgdo em vez de comércio, em
consequencia, os lotes 108, 109, 111 e 112, tem 6 fogos cada um e o lote 110 tem 9 fogos. O

&

lote 48 passa a ter 698,70 m2 e o lote 54 passa a ter 512 m2. A Area de construgdo dos lotes
61 e 107 passou para 230 m2, cada um.

O (A) Conservador(a) de Registos
Cldudia Sofia Carvalho Valentim

AP, 4 de 2001/02/12 Alteragio do Alvarad de Loteamento

Alteragdo ao Alvarad de Loteamento n®.2 de 24 de Margo de 2000 Novas Especificagdes:
Aumentada a area possivel de implanta¢do dos lctes das moradias unifamiliares isoladas para o

valor previsto para a area bruta de construgdc. As moradias podem-se desenvolver num UGnico
piso.

) Conservador(a) de Registos
laudia Sofia Carvalho Valentim

AP. 7 de 2005/04/18 Aquisicéo
ABRANGE 2 PREDIOS

CAUSA : Cedéncia Gratuita

SUJEITO(S) ATIVO(S):

**  MUNICIPIO DA NAZARE

Morada: Av® Vieira Guimardes, Nazaré

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** JOSE RCDRIGUES & FILHOS, SA

Sede: Rua Joaguim Miguel Serra e Moura, n°s 23 e 23 A, Alapraia, S&oc Jodo do Estoril, Cascais

(Reprodugido da inscrigdc G-1)

O (A) Ajudante
Adelina Maria Marques Carriga Marques

C.R.P. Nazaré Informagdo em Vigor - ‘ " Pagina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2022/11/25 10:44:40 UTC www.casapronta.mj.pt
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A

Conservatéria do Registo Predial de Freguesia Nazaré
Nazaré

5905/20050418

'NSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Conservatdria do Registo Predial de Nazaré

OFICIOSO

AVERB. - AP. 2402 de 2012/04/14 12:32:45 UTC - Alterac¢do da Operagdo de
Transformagdo Fundidria - Loteamento

Registado no Sistema em: 2020/06/24 12:32:45 UTC

DA APRESENT. 3 de 2000/04/20 - Autorizacdoc de Loteamento

Aditamento ao alvard de Loteamento n°® 2/00, emitido por Cémara Municipal Numero e data do
aditamento - 3° alteragdo, datada de 30 de Margo de 2012;
Novas Especificagdes:
- Aumento da area de implantagdo do Lote 57 para 257 m2.
O(A) Conservador(a) de Registos
Claudia Sofia Carvalho Valentim

Conservatdria do Registo Predial de Nazaré
AP. 2210 de 2012/11/21 12:33:55 UTC - Alteragdo do Alvard de Loteamento
Registado no Sistema em: 2020/06/24 12:33:55 UTC

ADITAMENTO AOQ ALVARA DE LOTEAMENTQO N° 2/2000.

N° e Data do Aditamento:
4° Aditamento aprovado por deliberagdo camardria de 30 de marge de 2012

Especificagdes:
Aumento da &rea de implantagdo do Lote 60 para 248 m2

O0(A) Conservador(a) de Registos
Claudia Sofia Carvalho Valentim

Conservatéria do Registo Predial de Nazaré
AP. 2780 de 2016/08/11 12:34:58 UTC - Aditamento ao Alvard de Loteamento
Registado no Sistema em: 2020/06/24 12:34:58 UIC

ADITAMENTO AC ALVARA DE LOTEAMENTO N°¢ 2/2000.
5° ADITAMENTO APROVADO POR DELIBERACAO CAMARARIA DE 20/04/2015.
ESPECIFICACOES:

AREA TOTAL DE IMPLANTACAO: 16.689,00 M2
AREA TOTAL DE CONSTRUGAO: 22.835,00 M2

AREA DO LOTE N° 58: 650 M2.

FINALIDADE: 1 FOGO.

AREA DE IMPLANTAGAO: 225 M2

AREA DE CCNSTRUQAO: 180 M2

N° DE PISOS ACIMA E ABAIXO DA COTA DE SOLEIRA: 2 ACIMA DA COTA DE SOLEIRA.

C.R.P. Nazaré Informagdo em Vigor PEEIEA‘? 3 -

www.predialonline.mj.pt 2022/11/25 10:44:40 UTC www.casapronta.mj.pt
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Conservatéria do Registo Predial de Freguesia Nazaré
Nazaré

5905/20050418

INSCRiICOES - AVERBAMENTOS — ANOTAGOES

0O(A) Conservador(a) de Registocs
Claudia Sofia Carvalho Valentim

Conservatdria do Registo Predial de Nazaré

AP. 3157 de 2020/01/16 12:35:48 UTC - Aditamento ac Alvara de Loteamento
Registado no Sistema em: 2020/06/24 12:35:48 UTC

ADITAMENTO AO ALVARA DE LOTEAMENTC N° 2/2000
€° ADITAMENTO - Aprovado por Deliberagdo Camardria de 02/12/2019
ESPEC:FICACGES:

AREA TOTAL DE IMPLANTACAO: 17.197,00 M2
AREA TOTAL DE CONSTRUCAO: 22.855,00 M2

LOTE 73:

AREA DE IMPLANTAGCAO: 290 M2
AREA DE CONSTRUCAO: 200 M2

O (A) Conservador(a) de Registos
Claudia Sofia Carvalho Valentim

C.R.P. Nazaré " Informagdc em Vigor _ Pigina - 4 -

www.predialonline.mj.pt 2022/11/25 10:44:40 UTC www.casapronta.mj.pt
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% autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

tributaria e aduaneira
SERVICO DE FINANCAS: 1406 - NAZARE

IDENTIFICAGAO DO PREDIO 1 ) !Q( 'ﬂ A S

i Y Q"
DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 11 - NAZARE FREGUESIA: 02 - NAZARE SC\ O §
ARTIGO MATRICIAL: 9168 NIP:

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rual/Praga: Quinta do Lagar Lugar: Calhau Cédigo Postal: 2450-060 NAZARE

CONFRONTACOES

Norte: Arruamento Sul: Lotes 47 e 48 Nascente: Arruamento Poente: Arruamento

DESCRICAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Terreno para Construgao

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 1.842,1300 m? Area de implantacio do edificio: 552,6400 m? Area bruta de
construgdo: 552,6400 m? Area bruta dependente: 552,6400 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 2006 Valor patrimonial actual (CIMI): €55.862,12 Determinado no ano: 2018

Percentagem para célculo da drea de implantagéo: 25,00 % Tipo de coeficiente de localizagao: Servigos

Coordenada X: 119.897,00 Coordenada Y: 294.151,00
vt }={ Ve Tx[ A ] x % -r{{ Ac +[ Ad _}Mx{ Cl ]x[ Ca ]xI Cq ]

§1.880,00 = 612,50 x[ 165,7920 X 25,00 +( 27,6320 + 0,9211 Nx 1,10 X 1,10 X 1,000

Vit = valor patrimonial tributdrio, Ve = valor base dos prédios edificados, A = area bruta de construgdo mais a érea excedente a area de implantagdo, Ca = coeficiente de
afectagdo, Cl = coeficiente de localizacdo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficlente de vetustez, sende A = Aa + Ab + Ac + Ad, em que Aa representa a
drea bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantagdo, Ad representa a
érea do lerreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantagéoc.

Tratando-se de terrenos para construgdo, A = drea bruta de construgéio integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod1 do IMI n°® : 567626 Entregue em : 2005/04/05 Ficha de avaliagdo n°: 1106407 Avaliada em : 2006/05/14

TITULARES

Identificagdo fiscal: 507012100 Nome: MUNICIPIO DA NAZARE
Morada: AV VIEIRA GUIMARAES, NAZARE, 2450-000 NAZARE

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELO 1 DO |IM| Entidade: MODELO 1 DO IMI
N° 567626

ISENCOES

Identificagao fiscal: 507012100

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2001 Valor isento:
€55.862,12

101102 - NAZARE - U - 9168
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AT
- autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANGAS: 1406 - NAZARE

Emitido via internet em 2022-11-15

O Chefe de Financas
EM  =uBSTITU\CAD

(Maria da Conceigdo Marques de Almeida

Ferreira)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, opgéo Servigos>Outros
Servigos>Validagio de Documento e introduza o n® de

NIF EMISSOR: 507012100

cODIGO DE VALIDAGAO: contribuinte e cédigo de validagio indicados ou faga a
leitura do cédigo QR fornecido. Verifiqgue que o documento
TTUCKBRNYFQC obtido corresponde a este comprovativo.

101102 - NAZARE - U - 9168 Pégina 2 de 2
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-

‘\_
MUNICIPIO DA NAZARE
CAMARA MUNICIPAL -

Planta de Localizagéo

Quinta do Lagar -Area de 3.423,50m2

Prédio 2 - Nazaré




Anexos V e VII & Port.® 216/92. Reg. 2022,CMN,L,05,567 - 25-11-2022

CAMARA MUNICIPAL DE _NazaRrE
ALVARA DE LOTEAMENTO

(1)_coM _ OBRAS DE URBANIZACAO Processo_L5/93
N° 2/2000

Nos termos do artigo 28.° do Dec.-Lei n.® 448/91. de 29 de Novembro. ¢ emitido o alvara de loteamento

n.° 2/2000= =, em nome de_JOSE RODRIGUES & FILHOS, S.A.~ = = — — = - = - -—
portador do (2) cartao de pessoa colectiva— = = = = p.° 501 159 533= = ¢ nimero de
contribuinte = = = = = = = = . através do qual é licenciado o loteamento (3)_e_as respectivas
obras de urbanizacao que incidem sobre= = = = = — — — R S S T E T rY
o prédio. sito em_Q]IIHTA_D_D_LAG-AR_::_:_: e = = e e e e e e e = e -
da freguesia de NAZARE- = = = = = = — — = = = = = = = _ descrito na Conservatéria do Registo
Predial de i T ans i oo o s N L soh o n.° -
e inscrito na matriz (4) predial rustica— - = — - . sob o artigomegéﬁ!g%ﬁi:;

A operacio de loteamento ()@ | initivos das M_@;m;ﬂovada{os)
por deliberacao(es) camarariats) de__26/JANEIRO/1998 e 23/AGOST0/1999= = = = . respeitaim) o
disposto no (¢)__PLANO DIRECTOR MONICIPAL~ = = = = = = = « ¢ gpresentaim). de acordo com

a planta que constitui o anexo l. as seguintes caracteristicas:
| — Relativamente as operacdes de loteamento: Area dofs) prédiofs) a lotear — 76.140 m2:
drea total de construgio — 22,735 m2: volume total de construgio —= = = = : ndmero de lotes

constituidos — =118~ = numerados de__ UM aCENIO E DEZOFIO. com a drea, finalidade, drea de implan-

tagdo, drea de construcdo. nimero de pisos e numero de fogos de cada um como a seguir se indicam: (7)

CONSTANTES DO ANEXO III.— = = = = = = = = = = = = = = = = — = = — = = - — o

Mod. 241 (8) — Grafinal-Agueda
A4 — 210 x 297 m/m
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Il — Relativamente as obras de urbanizacdo: () A titular do presente alvara fica
obrigada a executar todas as obras de urbanizacao, conforme projectos
apresentados e oportunamente aprovados pelas entidades consultadas e

pela deliberacao camararia referida retro em ultimo.- - - = = - = - -

Condicionantes de licenciamento: (") As constantes do presente alvara,as do pro
cesso de licenciamento oportunamente notificadas a titular e as trans-—
mitidas pela Cenel — Electricidade do Centro, S.A., conforme "nota de

clausulas", anexa ao presente e numerada de dois a quatro.— - - — - -

Para integracao no dominio privado do Municipio sao cedidos 1828,24 m2
destinados a equipamento.— = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =~
Parcelas remanescentes: 215,33 m2.- - - - - - e - == - - -

o lelg;q&l;‘fdidas a Camara Municipal para integragio no dominio publico (10)5265,63 m2 ,4669,12 m2

de terreno destinados a (!!)equipamento

taciopamentQS§= = = = = = = = = — =  conforme planta que constitui o anexo II.

Para conclusdo das obras de urbanizacdo ¢ fixado o prazo de (12) UM (1) ANO= — — — = — |

(%) Para garantia da boa e regular execucao das obras de infraestruturas

itular _do presente alvara entregou uma garantia bancaria no valor de

'Y%gg:&e;}a.éz?g}gg;lque sirva de titulo ao requerente e para todos os efeitos presentes no Decreto-

-Lei n.° 448/91. de 29 de Novembro.

Pagos do Municipio de Nazare 24 de Marco de 4442000
CONTA: O Presidente da Camara Municipai.
Concessdo do alvara . . . . . . . __6355503%_00 @5@.
Realizagio de infraestruturas . . . 72912886 % 00
Publicidade do alvard . = - 4 # o e & Registado na Camara Municipal
. o $ de Nazare —
$ No livio n.0= = = =  afls= = =
Soma . . . 71354843635 00 -
_ 14 A ¢Chefe Divisao Administrativa,
Pago peia guia R-1 n.° Ha o D " 1 .
EmZ4/03/ 90 0 Func_ J_...g.ﬁL(u‘....lAg 5 P J&\MW

) R

(1} «Com» ou «semn. — (2) Bilhete de identidade ou cartdo de pessoa colectiva. — (3) Inutilizar ou acrescentar: e as respectivas obras de urbanizago
que incidem sobres. — (4) Predial urbana. predial ristica ou cadastral ristica. — (5) Se for caso disso, acrescentar: «e o0s projectos definitivos das obras
de urbanizagios. — (6) Indicar o PMOT que estiver em vigor. — {7) Indicar os elementos referidos relativamente a cada lote. Se o espago for insuficiente,
escrever apenas «os constantes do anexo IlI» e descrevé-los em folha que se anexard ao alvari. — (8) Descrigdo sumdria das obras a executar ou
indicagdo de que ndo hd obras a executar. — (9) Indicar as condicionantes impostas. — (10} Di do das parcelas. — (11) Desciigdo do uso a que se
destinam: espagos verdes e ou de utilizagiio colectiva, infraestruturas ou equipamentos piiblicos. — (12) Indicar o prazo ou que ndo hé obras a executar.
(13) Se houver obras. indicar ainda: foi prestada a caugdo a que se referem os artigos 24.° e 30.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro,
no valor de ... $00 (...), mediante..., indicando a forma e os titulos.

NOTA: Inutilizar todos os espagos nido utilizados.




Conservatéria do Registo Predial de
Nazaré

DESCRIGBES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

URBANO
SITUADO EM: Quinta do Lagar

AREA TOTAL:
AREA DESCOBERTA:

3423,5 M2
3423,5 M2

VALOR VENAL:
MATRIZ n°: 9167 NATUREZA: Urbana
COMPOSICAO E CONFRONTAGOES:

50.000,00 Euros

Terreno para construgdo destinado & equipamenho - norte, lotes 62,

60;
Desanexado do n°

nascente e poente, arruamento.
04173/980511
(Reprodug¢do da descricgio)

O (A)
Adelina Maris Marques Carriga Marques

Ajudante

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
AP. 3 de 2000/04/20 - Autoriza¢d3o de Loteamento

N °2 de 24

Reg. 2022,CMN,1,05,567 - 25-11-2022

Freguesia Nazar

5904/20050418

63 e 64; sul, lotes 54 e

de Margo de 2000 - A operac¢do de loteamento e os projectos definitiveos das obras

de urbanizacdo foram aprovados por deliberacdes camardrias de 26 de Janeiro de 1998 e 23 de
Agosto de 1993 - 118 lotes, numerados de 1 a 118, de um fogo cada um e dois pisos mais cave,
para habitag8o unifamiliar, & excep¢fo dos lotes 108 a 118, com 2 fogos cada e trés pisos

mais cave e para habitacdc colectiva e comé&rcio

Areas de construgdoc - Lotes 1 a 44: 165 m2;

lotes 45 a 94, lotes 96 a 99, lotes 102 a 105 e 107: 180 m2; Lotes 95, 100, 101 e 106: 199
m?; lLotes 108 a 110, 113 a 115 e 118: 375 m2; Lotes 111 e 112: 402 m2; Lotes 116 e 117: 315
m2; Areas dos lotes: Lotes: 1 - 227,70 m2; 2 - 235,80 m2; 3 224,70 m2; 4 - 225 m2; 5
226,10 m2; 6 - 228,60 m2; 7 - 239 m2; B8 - 247,80 m2; 9 - 250,30 m2; 10 252,80 m2; 11
255,20 m2; 12 - 270,40 m2; 13 - 269,80 m2; 14 - 251,50 mz; 15 - 246,35 m2; 16 242,10 m2; 17
- 238 m2; 18 - 233,90 m2; 19 - 234,30 m2; 20 - 223,60 m2; 21 - 216,70 m2; 22 - 211 m2; 23 -
206,80 m2; 24 - 218,50 m2; 25 - 182,10 m2; 26 - 257,40 m2; 27 - 267 m2; 28 266,80 m2; 29 -
266,60 m2; 30 - 266,40 m2; 31 - 266 m2; 32 - 276,50 m2; 33 - 280,20 m2; 34 266,20 m2; 35 -
265 m2; 36 - 264,70 m2; 37 - 264,50 m2; 38 264,30 m2; 39 - 264,10 m2; 40 - 263,80 m2; 41 -
263,60 m2; 42 - 263,50 m2; 43 263,30 m2; 44 - 263 m2; 45 - 336,20 m2; 46 - 390,50 m2; 47 -
728,50 m2; 48 - 671,10 m2; 49 845,35 m2; 50 - 1.308 m2; 51 - 773,52 m2; 52 - 433,27 m2; 53

453,16 m2; 54 - 539,60 m2; 55 - 712,50 mZ; 56, 57, 58 e 59 - 640 m2 cada um; 60 - 564.50
m2; 61 - 1.057,66 m2; 62 e 63 - 698,50 m2 cada um; 64 703,60 m2; 65 68%,70 m2; 66 -
697,10 m2; 67 - 559,10 m2; 68 - 496,20 m2; 69 - 437,20 m2; 70 - 384,40 m2; 71 - 398,20 m2; 72
- 485,60 m2; 73 - 688 m2; 74 - 712,70 m2; 75 - 311 m2; 76 - 392,70 m2; 77 - 376,60 m2; 78,
79,80 e 81 - 315 m2 cada um; 82 - 376,60 m2; B3 - 392,70 m2; 84 e 85 - 311 m2; 86 - 392,70
m2; 87 - 376,60 m2; 88, 89, 90 e 91 - 315 m2 cada um; 92 - 376,60 m2; 93 - 392,70 m2; 94
311 m2; 95 - 385,30 m2; 96,97,98 e 99 - 315 m2 cada um; 100 e 101 - 385,30 m2 cada um; 102,
103, 104 e 105 - 315 m2 cada um; 106 - 385,30 m2; 107 - 853,63 m2; 108, 109, 110, 113, 114,
115 e 118 - 125 m2 cada um; 111 e 112 - 134 m2 cada um; 116 e 117 - 105 m2 cada um.

Foram cedidos: Para integragdoc no dominio piblico - 5.265,63 m2, 4.669,12 m2 e 21.119,04 m2

de terreno destinados a eguipamento, espagos verdes e arruamentos,

passeios e

estacionamentos; para integra¢do no dominic privado do Municipio - 1.828,24 m2; parcelas

remanescentes: 215,33 m2. Fixado o prazo de 1 ano para a conclusdo das obras de urbanizacio.

A titular fica obrigada a executar todas as cobras de urbanizagdo, conforme projectos

apresentados e oportunamente aprovados pelas entidades consultadas e pela deliberacgdo

camardria atras mencionada. Para garantia da bca e regular execugdo das obras de

" Informacdo em Vigor
2022/11/25 10:44:24 UTC

C.R.P. Nazaré

www.predialonline.mj.pt

Pagina - 1 -

www.casapronta.mj.pt
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Conservatdria do Registo Predial de Freguesia Nazaré
Nazaré

5904/20050418

INSCRICOES - AVERBAMENTOS ANOTAGOES

infraestruturas a titular do presente alvard entregou uma garantia bancdria no valor de
108.014.537500

O{A) Conservador(a) de Registos

Claudia Sofia Carvalho Valentim

AP. 12 de 2001/01/31 Alteragao do Alvara de Loteamento

Alteragao ao alvarad de loteamento n®. 2 de 24 de Margo de 2000 - Titular: José Rodrigues &
Filhos, SA - Novas Especificag¢des: Aumentada a drea das caves de todas as moradias e
edificios: Anexados os lotes 108 e 109, ficando a constituir o lote 108; 110 e 111, ficando a
constituir o lote 109; 112, 113 e 114, ficando a constituir o lote 110; 115 e 116, ficando a
constituir o 111; 117 e 118, ficando a constituir o 112. Nos lotes para habitagdo colectiva:
lotes 108 a 112, o rés-do-chdo passa a ser para habitag¢do em vez de comércio, em
consequencia, os lotes 108, 109, 111 e 112, tem 6 fogos cada um e o lote 110 tem 9 fogos. O

lote 48 passa a ter 698,70 m2 e o lote 54 passa a ter 512 m2. A area de construgdc dos lotes
61 e 107 passou para 230 m2, cada um.

O(A) Conservador({a) de Registos
Claudia Sofia Carvalho Valentim

AP. 4 de 2001/02/12 - Alteragdo do Alvara de Loteamento

Alteracdo ao Alvara de Loteamento n°®.2 de 24 de Marco de 2000 - Novas Especificacdes:
Aumentada a drea possivel de implantagdo dos lotes das mcradias unifamiliares isoladas para o
valor previsto para a drea bruta de construgdo. As moradias podem-se desenvolver num Gnico
pisoc.

O(A) Conservador(a) de Registos
Claudia Sofia Carvalho Valentim
AP. 7 de 2005/04/18 - Aquisicdo
ABRANGE 2 PREDIOS

CAUSA : Cedéncia Gratuita

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** MUNICIPIO DA NAZARE

Morada: Av?® Vieira Guimardes, Nazaré

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** JOSE RODRIGUES & FILHOS, SA

Sede: Rua Joaguim Miguel Serra e Moura, n°s 23 e 23 A, Alapraia, S3oc Jodo do Estoril, Cascais

(Reprodugdo da inscrig¢do G-1)

0 (A) Ajudante
Adelina Maria Marques Carriga Margques

C.R.P. Nazaré Informagio em Vigor Pdgina - 2 -
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Reg. 2022,CMN,1,05,567 - 25-11-2032

Z
Congervatdoria do Registo Predial de Freguesia Nazaré
Nazaré
i 5904/20050418
INSCRIC@ES - AVERBAMENTOS - ANOTAC@ES

Conservatdria do Registo Predial de Nazaré

OFICIOSO

AVERB. - AP. 2402 de 2012/04/14 12:32:45 UTC - Alteracdo da Operag¢doc de

Transformagdc Fundidria - Loteamento

Registado no Sistema em: 2020/06/24 12:32:45 UTC

DA APRESENT. 3 de 2000/04/20 - Autorizacdo de Loteamento

Aditamento ao alvard de Loteamento n° 2/00, emitido por Cémara Municipal - Numero e data do
aditamento - 3* alteragdo, datada de 30 de Margoc de 2012;

Novas Especificacgdes:

- ABumento da &rea de implantagdo do Lote 57 para 257 m2.

O(A) Conservador(a) de Registos
Claudia Sofia Carvalho Valentim

Conservatéria do Registo Predial de Nazaré

AP. 2210 de 2012/11/21 12:33:55 UTC - Alteracdoc do Alvara de Loteamento

Registado no Sistema em: 2020/06/24 12:33:55 UTC

ADITAMENTO AO ALVARA DFE LOTEAMENTQ N°© 2/2000.

N° e Data do Aditamento:

4° Aditamento aprovado por deliberagdo camararia de 30 de margo de 2012

Especificagdes:

- Aumento da drea de implantacdo do Lote 60 para 248 m2.

O(A) Conservador(a) de Registos
Claudia Sofia Carvalho Valentim

Conservatdria do Registo Predial de Nazaré

AP. 2780 de 2016/08/11 12:24:58 UTC - Aditamento ao Alvaréd de Loteamento

Registadc no Sistema em: 2020/06/24 12:34:58 UTC

ADITAMENTO AO ALVARA DE LOTEAMENTO N° 2/2000.

5¢ ADITAMENTO APROVADOC POR DELIBERACﬁO CAMARARIA DE 20/04/2015.

ESPECIFICACOES:

AREA TOTAL DE IMPLANTACAO: 16.6B9,00 M2

AREA TOTAL DE CONSTRUCAC: 22.835,00 M2

AREA DO LOTE N° 58: 650 M2.

FINALIDADE: 1 FOGO.

AREA DE IMPLANTACAQ: 225 M2

AREA DE CCONSTRUGAO: 180 M2

N° DE PISOS ACIMA E ABAIXO DA COTA DE SOLEIRA: 2 ACIMA DA COTA DE SOLEIRA

C.R.P. Nazaré ) " Informagdo em Vigor T bagina - 3 -

www.predialonline.mj.pt 2022/11/25 10:44:24 uUTC www.casapronta.mj.pt
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Conservatdria do Registo Predial de Freguesia Nazaré

Nazaré
5904/20050418"
INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
0(A) Conservador (a) de Registos
Claudia Sofia Carvalho Valentim

Conservatdria do Registo Predial de Nazaré
AP. 3157 de 2020/01/16 12:35:48 UTC - Aditamento ao Alvara de Loteamento
Registado no Sistema em: 2020/06/24 12:35:48 UTC
ADITAMENTO AQ ALVARA DE LOTEAMENTO N° 2/2000
6° ADITAMENTO Aprovado por Deliberacdo Camararia de 02/12/2019
ESPECIFICACOES:
AREA TOTAL DE IMPLANTACAOQ: 17 197,00 M2
AREA TOTAL DE CONSTRUCAO: 22.855,00 M2
LOTE 73:
AREA DE IMPLANTAGEO: 290 M2
AREA DE CONSTRUCAO: 200 M2

OA) Conservador(a) de Registos

Claudia Sofia Carvalho Valentim

PENDENTES
preendanres

C.R.P. Nazaré ' - _Mﬂninformaqaéméﬁrﬁigor ~ Pagina - 4 -
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AT
- al:ItOl’ldc‘Elde CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANGAS: 1406 - NAZARE

ey SA0Y

o —

IDENTIFICACAO DO PREDIO

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 11 - NAZARE FREGUESIA: 02 - NAZARE
ARTIGO MATRICIAL: 9167 NIP:

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: Quinta do Lagar Lugar: Calhau Cédigo Postal: 2450-060 NAZARE

CONFRONTAGOES

Norte: Lotes 62,63 e 64 Sul: Lotes 54 e 60 Nascente: Arruamento Poente: Arruamento

DESCRIGCAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Terreno para Construgao

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 3.423,5000 m? Area de implantagéo do edificio: 1.027,0500 m? Area bruta de
construgdo: 1.027,0500 m? Area bruta dependente: 1.027,0500 m?

DADOS DE AVALIACAO

Ano de inscrigdo na matriz: 2006 Valor patrimonial actual (CIMI): €103.820,85 Determinado no ano: 2019

Percentagem para calculo da drea de implantagao: 25,00 % Tipo de coeficiente de localizagao: Servicos
Coordenada X: 119.877,00 Coordenada Y: 294.117,00

Vit = Vo IxI[__ A |x[__% J+([ A ]+ [ A ux[_C  |x[_Ca |« Cq

9642000 = 612,50 x[ 308,1150 X 25,00 +{ 51,3525 + 17118 Nx 1,10 x 1,10 x 1,000

Vit = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = area bruta de construgdo mais a drea excedente a area de implantagdo, Ca = coeficiente de
afectagdo, Cl = coeficiente de localizagdo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficienle de vetustez, sendo A = Aa + Ab + Ac + Ad, em que Aa representa a
area brula privativa, Ab representa as dreas brutas dependentes, Ac representa a drea do terrenc livre até ao limite de duas vezes a drea de implantagéo, Ad representa a
area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantagéo.

Tratando-se de lerrenos para construg3o, A = drea bruta de conslrugéo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod1 do IMI n® : 567587 Entregue em : 2005/04/05 Ficha de avaliagao n°: 1106406 Avaliada em : 2006/05/14

TITULARES

Identificagio fiscal: 507012100 Nome: MUNICIPIO DA NAZARE
Morada: AV VIEIRA GUIMARAES, NAZARE, 2450-000 NAZARE

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELO 1 DO M| Entidade: MODELO 1 DO IMI
N° 567587

ISENCOES

Identificagéo fiscal: 507012100

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2001 Valor isento:
€103.820,85

101102 - NAZARE - U - 9167 Pégina 1 de 2
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AT
autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

tributaria e aduaneira
SERVICO DE FINANGAS: 1406 - NAZARE

Emitido via internet em 2022-11-25

O Chefe de Financas
EM  SUBSTITUNCRD

(Maria da Conceigao Marques de Almeida

Ferreira)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www .porlaldasfinancas.gov.pt, opgdo Servigos>Outros
Servigos>Validagio de Documento e introduza o n® de

NIF EMISSOR: 507012100

CODIGO DE VALIDAGAO: contribuinte e cédigo de validagdo indicados ou faga a
leitura do cadigo QR fornecido. Verifique que o documento
BRESBH4TINAQ obtido corresponde a este comprovativo,

101102 - NAZARE - U - 9167 Pagina 2 de 2
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4

MUNICIPIO DA NAZARE
CAMARA MUNICIPA

Planta de localizagéo
Avenida Abilio Santos e Sousa - area de 1810 m2

Prédio 3 - Nazaré




Ancxos V e VIl a Port.? 216/92.

CAMARA MUNICIPALDE x A z A &
ALVARA DE LOTEAMENTO

(1)__coM _ OBRAS DE URBANIZACAO Processo_ L8/99
N° 4/2005

Nos termos do artigo 28.¢ do Dec.-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro, é emitido o alvar4 de loteamento

n.°_4/2005 , em nome dewmmm,

portador do (2) CARTAO PESSOA COLECTIVA- — — — — — - 2501 061 797= = ~¢ nimero de
contribuinte_ = = = = = = = - —, através do qual é licenciado o loteamento (3) _E_AS RESPECTIVAS
OBRAS_DE_URBANIZACAQ QUE INCIDEM SOBRE= = — = = = = — = = = = = = e e = = - =
o prédio, sito em_CALHAU= = — = = — — - b B S R el B vl b Bl il e Bl e Ml
da freguesia de NAZARE= = — = = o — = = = = = = — — - , descrito na Conservatéria do Registo
Predial de_ NAZARE- — — — — — L e == = = = = = = = =  sobo n°0285]- =
e inscrito na matriz (¢)_ PREDIAL RﬁSTICA— ICA— = = = =, sob o artigo_ mﬂh&%a freguesia.

A operagao de loteamento (5)e 0s projectos defimitivos das obras de urbamizacao,provada(os)
por deliberagdo(des) camardria(s) de  30/SET/99, 15/0UT/01 e 25/0UT/04~ — — — respeita(m) o
disposto no (¢)_ PLANO DIRECTOR MUNICIPAL- - — - - - = —- — —, apresenta(m), de acordo com

a planta que constitui o anexo |, as seguintes caracteristicas:

| — Relativamente as operacdes de loteamento: Area do(s) prédio(s) a lotear — 20.840 m2;

constituidos — =_=27= —: numerados de.IM____a_VINTE E_SETE com a érea, finalidade, 4rea de 1mplan-

tagdo, drea de construg@o, nimero de pisos e numero de fogos de cada um como a seguir se indicam: (7)

CONFORME PLANTA ANEXA COM O NOMERO I.- — = = — = = = — = = = = — — — — — —

Mod. 241 (8) — Graﬁnul—Agueda
A4 —210x 297 m/m
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Il — Relativamente as obras de urbanizagdo: () A titular do presente alvara fica
obrigada a executar todas as obras de urbanizacao, conforme projectos
apresentados e oportunamente aprovados pelas entidades comsultadas e

pelas deliberacoes camararias referidas retro.- - — = = = = — — — —

Condicionantes de licenciamento: (?) As constantes do processo de licenciamento,
do presente alvara, bem como as transmitidas pelos Servicos Municipali
zados da Nazare, PT Comunicacoes e EDP Distruicao Energia, S.A., ane-

xas ao presente e numeradas de quatro a onze.~ = = — = - = = = — ~ =

Parcela remanescente: 510 m2.- - - - - - - A

A titular do presente alvara cede, gratuitamente e livre de onus ou en

cargos, uma parcela de terreno com 439 m2 para o dominio privado do Mu

n11j_o_.......,_...._.._.-.-..-.....-.-..__...........__.....___........._._____

o ced:das a Camara Municipal para integragdo no dominio piblico (191810 m2, 125%4m2 e
¥ie terreno destinados a (M) respectivamente, equipamento, zonas verdes e arruamentos

e passeiog- - — — — - — - — — - —  conforme planta que constitui o anexo II.

Para conclusdo das obras de urbanizacio é fixado o prazo de (12)_ UM _ANO,= = = = = — — —

(13) A caucao a que se referem os artigos 242 e 302 do Decreto-Lei n.?2
448/91, de 29 de Novembro, é prestada mediante hipoteca dos lotes n.%s
QUATRO, CATORZE, QUINZE e VINTE E TRES.- = = = = = R

Dado e passado para que sirva de titulo ao requerente e para todos os efeitos presentes no Decreto-
-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro.
Pagos do Municipio de

.15 de_ NOVEMBRO de 2005 _.

CONTA: euros (o] Presudente da Camara Mnmctpal,

Concessdio do alvard . . . . . . . ___1.367§51 Ef;; L.._ / reg e .;?;‘LL_L
Realizagdo de infraestruturas . . . __53_774$58

Publicidade do alvara . . . . . . 109835 Heglqlado na Camara Municipal
i} -
$ de Naz
$ No livro n.° XEXXXXZEX, a fls.
Soma . . . __55,251§44 -
) . o_Chefe de Seccao
Pago pela guia R-1 n.° 1901/ ==
Em_9/ 11/200_3 0 Func.® - :
(1} «Com» ou «semn. — (2) Bilhete de identidade ou cartdo de pessoa colectiva. — (3) Inutilizar ou acrescentar: «e as respe) fivas obras de urbaniza¢ao
que incidem sobres, — (4) Predial urbana, predlal ristica ou cadastral ristica. — (5) Se for caso disso, acrescentar: «e os projectos definitivos das obras
de urbanizagao». — (6) Indicar o PMOT que estiver em vigor. — (7) Indicar os elementos referidos relativamente a cada lote. Se o espaco for insuficiente,
escrever apenas «os constantes do anexc Ill» e descrevé-los em folha que se anexard ao alvari. — (8) Descricio sumdria das obras a executar ou
indicacdo de que ndo hd obras a executar. — (9) Indicar as condicionantes impostas. — (10) Dimensado das parcelas, — {11) Descn(;ao do uso a que se
destinam: espagos verdes e ou de utilizagiio colectiva, infraestruturas ou equipamentos piiblicos. — (12) Indicar o prazo ou que ndio hé obras a executar.

(13} Se houver obras. indicar ainda: foi prestada a caugdo a que se referem os artigos 24.° e 30.° do Decreto-Lei n.° 448/91. de 29 de Novembro.
no valor de ... $00 (...). mediante.... indicando a forma e os titulos.

NOTA: Inutilizar todos os espagos ndo utilizados.
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MUNICIPIO DA NAZARE
CAMARA MUNICIPAL

Planta de Localizagcéo
Famalicdo - area de 1427m2

Prédio 1 - Famalicao




autoridade
tributaria e aduaneira Modelo B

SERVICO DE FINANCAS: 1406 - NAZARE

AT Reg. 2022,.CMN, 105,567 - 2
% CADERNETA PREDIAL RUSTICA

5-11-2022

[IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 11 - NAZARE FREGUESIA: 01 - FAMALICAO
SECCAO: R ARTIGO MATRICIAL N2: 71 ARV:

|NOME/LOCALIZAGAO PREDIO

HORTA

|ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscricdo na matriz: 188% Valor Patrimonial Inicial: €24,04
Valor Patrimonial Actual: €24,04 Determinado no ano: 1989
Area Total (ha): 0,720000

PARCELAS

Parcela: 1 Q.C.: P - PASTAGEM ARTIFICIAL PERMANENTE Classe: Unica Percentagem: 0,00%
Area: 0,264000 ha Rendimento Parcial: €0,47

Parcela: 2 Q.C.: P - PASTAGEM ARTIFICIAL PERMANENTE Classe: Unica Percentagem: 0,00%
Area: 0,404000 ha Rendimento Parcial: €0,73

Parcela: 3 Q.C.: CHC - CHARCO (A) Classe: N/Def Percentagem: 0,00%
Area: 0,052000 ha Rendimento Parcial: €0,00

TITULARES

Identificacéo fiscal: 507703537 Nome: FREGUESIA DE FAMALICAG
Morada: FAMALICAQ, NAZARE

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: CUTRO Entidade: DESCONHECIDC

[ISENCOES

Identificacdo fiscal: 507703537

Motive: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 1989 Valor isento:
€24,04

Obtido via internet em 2022-11-23

O Chefe de Financas

[N C\ELQ ‘EE—"LL'E’" e~

EM SUBSTITUBLCAD

(Maria da Conceigdo Margues de Almeida

Ferreira)

11101 - FAMALICAO-R-R- 71

Pagina 1de 2
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AT )
% autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA
tributaria e aduaneira Modelo B

SERVICO DE FINANCAS: 1406 - NAZARE

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

Para validar este comprovaltive aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, opgao Servicos>Outros
Servigos=Validagdo de Documento e introduza o n? de
contribuinte € cédigo de validacéo indicados ou faca a
leitura do cédigo QR fornecido. Verifigue que o documento
obtido corresponde a este comprovativo.

NIF EMISSOR: 507012100
CODIGO DE VALIDAGAO:
PSLPEZA3ZJJS
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MUNICIPIO DA NAZARE
CAMARA MUNICIPA

Planta de Localizagéao

Valado dos Frades - area de 1,144 m2

Prédio 1 - Valado dos Frades




Reg. 2022,CMN,1,05,567 - 25-11-2022

. ]
% autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANCAS: 1406 - NAZARE

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 11 - NAZARE FREGUESIA: 03 - VALADO DOS FRADES
ARTIGO MATRICIAL: 2320 NIP:

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praca: RUA AL Lugar: VALADO DOS FRADES

Av.JRua/Praca: RUAAL
FRADES

ugar: VALADO DOS FRADES Cédigo Postal: 2450-301 VALADO DOS

CONFRONTAGOES

Norte: ARMAMENTO Sul: C.M.N. Nascente: ARMAMENTO Poente: ARMAMENTO

DESCRICAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Terreno para Construgdo
Descrigao: LOTE DE TERRENO PARA CONSTRUGAO URBANA, LOTE 89 AREA DE 1.144M2

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 1.144,0000 m? Area de implantagio do edificio: 100,0000 m? Area bruta de
construgao: 300,0000 m? Area bruta dependente: 100,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 1999 Valor patrimonial actual (CIMI): €26.014,45 Determinado no ano: 2021

Percentagem para calculo da area de implantagao: 20,00 % Tipo de coeficiente de localizagdo: Habitagio

Coordenada X: 123.818,00 Coordenada Y: 291.498,00
Ve | = Ve 1 % | A | x [ #] N Ca | x| Cq ]
25.630,00 = 603,00 X 61,8200 H 0,82 X 1,00 x 1,000

Vi = valor patrimonial tribuldrio, Ve = valor base dos prédios edificados, A = drea bruta de construg@o mais a drea excedente & rea de implantagdo, Ca = coeficiente de
afectagdo, Cl = coeficiente de localizago, Cq = coeficiente de quafidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj x % + Ac + Ad, em que Aa
representa a area brula privativa, Ab representa as éreas brutas dependentes, Ac r \ia a érea do lerreno livre alé ao limite de duas vezes a area de implantagao, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a drea de implantagdo, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (160 - 100) + 0,85 x (220 - 160) + 0,80 x
(Aa + Ab - 220,0000).

Tratando-se de terrenos para construgac, A = area bruta de construgao integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos lermos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod1 do IMI n° : 4713855 Entregue em : 2012/10/09 Ficha de avaliagdo n°®: 7141328 Avaliada em :
2012/10/28

TITULARES

Identificacao fiscal: 507012100 Nome: MUNICIPIO DA NAZARE
Morada: AV VIEIRA GUIMARAES, NAZARE, 2450-000 NAZARE

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELO 129 Entidade: SF NAZARE

ISENGOES

Identificagéo fiscal: 507012100

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 1999 Valor isento:
€26.014,45
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* AT
% autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANCAS: 1406 - NAZARE

Obtido via internet em 2022-07-21

O Chefe de Finangas
Coonceicts teeseisa~
EM  SUBSTITUNAD

(Maria da Conceigdo Marques de Almeida

Ferreira)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

Para validar este comprovativo aceda ao site em

www .partaldasfinancas.gov.pt, opgéo Servicos>Oulros
Servigos>Validagdo de Documento e introduza o n° de
contribuinte e codigo de validagéo indicados ou faga a
leitura do cédigo QR fornecido. Verifique que o documento
obtido corresponde a este comprovativo.

NIF EMISSOR: 507012100
CODIGO DE VALIDAGAO:
Z332JKQPLN23
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