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= MUNICIPIO DA NAZARE
0 @ NAZARE Camara Municipal

INFORMACAO

INTERESSADO: SERGIO MARTINS - COMERCIO DE PRODUTOS PARA A AGRICULTURA E PECUARIA, LDA
LOCAL: Casal das Figueiras — Nazaré

ASSUNTO: “Formuldrio n2 1910 - Jun¢do de Elementos”

PROCESSO N2: 429/22

REQUERIMENTO N2: 2158/22

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de camara realizada em ...... J S —_—

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:

A Dra. Paula Veloso

Para inserir na ordem do dia da

A Reunido de Camara préxima reunido da Cadmara Municipal,
23-11-2022 conforme Despacho do Sr. Presidente.

3 23-11-2022
/
Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr. f
Presidente da Camara Municipal da Nazaré __47 ié; ﬁ\

Helena Pola

Chefe da Divisdo Administrativa e Financeira

CHEFE DE DIVISAO:

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal da Nazaré,
Concordo, pelo que proponho, com base nos fundamentos e termos do teor da informagao:
a) Submeter a decisdo do érgao executivo a ndo cedéncia de parcelas para implantagao de
espacos verdes publicos e de equipamentos de utilizacdao coletiva e a sua compensacaol em
numerario, ao abrigo do n.° 4 do artigo 44.° do RIUE;
b) Projeto de decisao de indeferimento do pedido.
23-11-2022

A U

Maria Teresa Quinto
Chefe de Divisdo-de-Planeamento Urbanistico

Paginalde®6



Reg. 2158/22,1 - 22-11-2022

ST

) G& -,

| NAZARE MUNICIPIO DA NAZARE

Camara Municipal

INFORMACAO

INFORMACAO

Exma. Sra. Chefe da Divisdao de Planeamento Urbanistico,
Arg.2 Maria Teresa Quinto

1. IDENTIFICAGAO
Trata-se do pedido de licenciamento de edificio multifamiliar, sito no Casal das Figueiras — Nazaré.

A proposta apresenta a criagdo de 12 fragGes ou unidades de utilizagdo independentes, considerando-se
a operacdo urbanistica de impacto relevante, art.252 do RUEMN — Regulamento de Urbanizagdo e
Edificagdo do Municipio da Nazaré.

N&o é considerada a criagdo de propriedade horizontal, uma vez que, a mesma ndo é solicitada, ndo sdo
apresentadas as descri¢cBes das mesmas e o total da permilagem ndo d3a 1000.

2. SANEAMENTO

Feito o saneamento e a apreciagdo liminar do processo ao abrigo do n? 1 do art.2 112 do Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, regime juridico da urbanizacio e edificacdo (RJUE),
verifica-se que o processo nad se encontra corretamente instruido:

a) A planta de cobertura ndo apresenta os terragos e logradouro propostos.

3. ANTECEDENTES
No Sistema de Informagdo Geografica detetaram-se os seguintes processos:
e Processo n267/97 e 123/09.

e Pedido de informacgdo prévia n.2182/96.

4. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
O local ndo esta abrangido por qualquer condicionante, serviddo ou restrigao de utilidade publica.

5. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS
N3o foram efetuadas consultas externas.

6. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DA NAZARE (PDMN)

De acordo com o Plano Diretor Municipal da Nazaré ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros
n.27/97, publicada em Diario da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de 1997, com 12
alteracdo publicada em D.R., Il Série, n.2 126, de 1 de junho de 2002 (Declaragdo n.2? 168/2002), 22
alteracdo publicada em D.R., Il Série, n.2 216, de 9 de novembro de 2007 (Edital n.2 975/2007),
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suspensao parcial publicada em D.R., Il Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010 (Aviso n.2 7164/2010), 12
correcdo material publicada em D.R., Il Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 (Aviso n? 7031/2016), 3.2
alteracdo publicada em D.R., Il Série, n2 179, de 18 de setembro (Aviso n? 14513/2019) e 4.2 alteragdo
publicada em D.R., Il Série, n.2 134, de 13 de julho de 2022 (Aviso n.2 13958/2022), o local esta inserido
em:

Na planta de ordenamento

“Espaco Urbano de nivel | — Vila da Nazaré” aplicando-se o disposto no art? 429, inserido no centro
histérico, aplicando-se o disposto no art.2319,

Na planta do Ordenamento — Regime de Protecdo e Salvaguarda da Orla Costeira.
“ Areas predominantemente artificializadas” aplicando-se o disposto no art2312 e 422,

A proposta ndo cumpre o plano, alinea c) do ponto 3 do art.2319, onde indica, passo a citar:

“..pode ser autorizado o nivelamento da cércea e da altura total das edificacbes
pelas médias respectivas dos edificios no trogo entre duas transversais, desde que ndo exceda os trés
pisos e figuem asseguradas as condigdes minimas de salubridade exigiveis.”

7. ENQUADRAMENTO EM AREA DE REABILITACAO URBANA (ARU)
A operacgdo urbanistica situa-se na ARU da Praia mas nao confere direito a reducdo de taxas.

8. VERIFICAC[\O DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICACOES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO DA
URBANIZAGAO E EDIFICAGAO DO MUNICIPIO DA NAZARE (RUEMN) E OUTRAS NORMAS LEGAIS

O projeto de arquitetura estd instruido com termo de responsabilidade do autor pelo que nos termos do
disposto no n.2 8 do art.2 20.2 do RIUE, estd dispensada a verificagdo das condi¢cdes do interior da
edificacdo.

No restante ndo cumpre:

a) Art.2472 do RGEU - Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, a iluminagdo e ventilagdo das
escadas de acesso comum poderdo fazer-se por clarabdias providas de ventiladores, devendo as
escadas ter no seu eixo um espago vazio com largura ndo inferior a 40 centimetros.

b) Art.2602 do RGEU, a distancia minima entre fachadas de edificagdes nas quais existam vdos de
compartimentos de habitacdo ndo podera ser inferior a 10m, sendo admitido 5m para cada
edificagdo.

c) O ponto 22 do art.2622 do RGEU, o logradouro devera ter em todos os seus pontos profundidade
ndo inferior a metade da altura correspondente da fachada adjacente, medida na perpendicular
a esta fachada no ponto mais desfavoravel com o minimo de 6 metros.
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d) Art.2692 do RGEU, quando a area do compartimento for maior ou igual a 9,5m2 e menor que
12m2, devera inscrever-se nela um circulo de didmetro ndo inferior a 2,40m.

e) Art.2732 do RGEU, ndo devera haver a um e outro lado do eixo vertical da janela qualquer
obstaculo a iluminacao a distancia inferior a 2 metros.

f) Art.21132 do RGEU, as condutas de fumo elevar-se-3o, em regra, pelo menos, 0,50m acima da
parte mais elevada das coberturas do prédio.

g) Trata-se de uma construgdo localizada no “centro histérico da Nazaré”.

Embora a exigéncia com a qualidade arquitetdnica seja transversal a toda a drea do concelho,
nos centros histéricos essa exigéncia é ainda mais premente, porquanto o casco antigo da
Nazaré é parte integrante da nossa marca identitdria, que importa preservar com todas a suas
carateristicas.

A arquitetura vernacular dos centros histdricos da Nazaré, caracteriza-se pelas suas fachadas
pintadas na cor branca. Os tons escuros, desvirtuam claramente a qualidade do ambiente
urbano dos centros historicos, porque sdo claramente dissonantes do ponto de vista plastico e
arquitetdnico.

Assim sendo julga-se a utilizagdo da cor cinza, excessiva, ndo contribuindo para a valorizagao
estética do conjunto urbano em que se insere o edificio, pelo que a operagdo urbanistica viola o
disposto no art.2 1212 do RGEU.

h) Considera-se estar a ser violado o disposto no art.2 32, conjugado com o art.2152 e art.2 1212 do
RGEU, devendo as construgdes em zonas urbanas ou rurais, seja qual for a sua natureza e o fim
a que se destinem, deverdo ser delineadas, executadas e mantidas de forma que contribuam
para a dignificagcdo e valorizagdo estética do conjunto em que venham a integrar-se. Ndo
poderdo erigir-se quaisquer construcdes susceptiveis de comprometerem, pela sua localizagao,
aparéncia ou proporgdes, o aspecto das povoagdes ou dos conjuntos arquitetdnicos, edificios e
locais de reconhecido interesse histdrico ou artistico ou de prejudicar a beleza das paisagens.

Os terragos ndo se enquadram na zona histdrica da vila, devendo existir uma continuidade da
vista aérea das cobertura, mantendo a leitura das coberturas de telha e a sua cor caracteristica
avermelhada, mantendo uma uniformizagdo da contemplagdo dos miradouros da vila da
Nazaré, situados no Sitio e Pederneira, considera-se assim estar a ser violado o disposto no art.2
39, conjugado com o art.2152 e art.2 1212 do RGEU.

i) Alinea c) do ponto 6 do art.2202, do RUEMN Regulamento de Urbanizagdo e Edificagdo do
Municipio da Nazaré, a zona de recuo para manobra de viaturas deverd ter uma largura minima
de 5,50m.
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i) Art.2252 do RUEMN, em fogos com tipologia até T1, a instalacdo da cozinha pode ser substituida
por modulo compacto vulgarmente designado de “Kitchenette”, montado no espacgo destinado
a sala, desde que a drea compartimento seja igual ou superior ao somatdrio da area da sala,
cozinha e suplemento de drea obrigatdrio prevista do RGEU. Para tipologias superiores ao T1,
deverdo as cozinhas ter vdos praticados nas paredes em comunicagao directa com o exterior e
cuja area total ndo ser inferior a um décimo da drea do compartimento, art.2 712 do RGEU.

k) O muro do logradouro e terragos, ndo cumprem o art.213602 e 13622 do Cadigo Civil, ndo
devendo existir parapeitos inferiores a 1,50m.

I) Proponho que ao nivel do piso térreo, que o algado do lado poente da rampa de acesso ao
estacionamento, devera apresentar uma concordancia com um raio de curvatura com 2m,
deforma a permitir o acesso ao estacionamento.

8.1IMPACTO RELEVANTE

A proposta apresenta a criacdo de 12 fragdes ou unidades de utilizagcdo independentes (11 fogos,
com lugar de estacionamento +1 lugar de estacionamento autdénomo), considerando-se a operagdo
urbanistica de impacto relevante, art.252 do RUEMN — Regulamento de Urbanizacdo e Edificagdo do
Municipio da Nazaré. Ird ser considerado 905,43m2 de constru¢do para habitagdo, devendo ser
considerados:

e Espacos verdes de utilizagdo coletiva —211,26m2

e Equipamentos de utilizagdo colectiva — 264,08m?2

e Estacionamento a considerar, conforme indicado na portaria n.2216-B/2008 de 3 de Margo
6T1 - 6 lugares
5T2 — 8 lugares

a) Estdo propostos 12 lugares de estacionamento, assim ndo cumpre o quadro | da portaria n.2216-
B/2008 de 3 de Margo, sendo necessarios 14 lugares, mais 20% para lugares publicos, ou seja 3
lugares.

b) Uma vez que a proposta ndo consegue cumprir as areas minimas, para areas de cedéncia e ndo
sdo contiguas a outras ja existentes e/fou com as opcdes de ordenamento constantes em PMOT
eficaz, conforme indicado no art.2 172 e 182 do RUEMN . Assim ndo sendo possivel a cedéncia,
podera a mesma ser compensada monetariamente, ponto n.24, do art.2442 do RJUE.
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9. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE AGOSTO
N3o cumpre:

a) 3.3.1 do anexo, nos espacgos de entrada das habitages deve ser possivel inscrever uma zona de
manobra para rotagao de 360 graus.

10. QUALIDADE ARQUITECT ONICA
Aceitavel.

11. ENQUADRAMENTO URBANO
Devera ter em considerac¢do o indicado no ponto 6 e 8 desta informacgdo.

12. SITUAGAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS
O local esta satisfatoriamente infraestruturado.

13. CONCLUSAO

Feita a apreciacdo do projeto de arquitetura conforme dispde o n.2 1 do art.2 20.2 do RIUE, e
considerando o acima exposto, propde-se o seu indeferimento ao abrigo da alinea a) do n.2 1 do art.2
24.2 do mesmo diploma legal.

Caso o sentido da decisdo venha a ser este, dispde ainda o requerente, ao abrigo dos art.2s 121.2e 122.2
do Anexo a que se refere o artigo 2.2 do Decreto-Lei n.2 4/2015, de 7 de janeiro, na atual redacdo, que
aprovou o Cddigo do Procedimento Administrativo, do prazo de 30 dias para dizer o que lhe oferecer,
guerendo, sobre o sentido da decisdo, requerer diligéncias complementares e/ou para apresentar nesta
Camara Municipal, por escrito, as alegacdes e/ou documentos que entender por convenientes.

22-11-2022
A ‘.V\I: "R _rq__,

8!

Maria Jodo Cristdo, Arg?
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